REPUBLICA DE CHILE DIRECCION GENERAL ADMINISTRATIVA
MINISTERIO DE RELACIONES EXTERIORES DIVISION DE INFRAESTRUCTURA Y LOGISTICA
SUBSECRETARIA DE RELACIONES EXTERIORES

APRUEBA CONTRATO Y SUS RENOVACIONES AUTOMATICAS DE
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO CELEBRADO ENTRE LA OFICINA
DIPLOMATICA PARA LA MISION DE CHILE ANTE LA
ORGANIZACION MUNDIAL DE COMERCIO {OMC) Y LA SOCIETE
19 MAR 2024 INMOBILIERE RUE DE MOILLEBEAU 58.

I?@FCC__I IN GENERAL i RESOLUCION EXENTA N° 524

ADMINISTRATIVA :ﬁ_J
sanTiago, |9 MAR 2074

{MINISTERIO I F)c ;
E’sr fc RI
TERMING TARSE

VISTOS:

El Decreto con Fuerza de Ley N° 1/15.653, de 2000, del Ministerio Secretaria General de Presidencia, que
fija el texto refundido, coordinado y sistematizado de la Ley N°18.575, Orgdnica Constitucional de Bases
Generales de la Administracion del Estado; la Ley N* 19.880, que establece Bases de los Procedimientos
Administrativos que rigen los Actos de los Organos de la Administracién del Estado; la Ley N° 21.080, que
modifica diversos cuerpos legales con el objeto de modernizar el Ministerio de Relaciones Exteriores; la Ley
N® 21.640, que aprueba el Presupuesto del sector plblico para el afio 2024 la Ley N°20.128 sobre
Responsabilidad Fiscal; el Decreto Ley N° 1.263, de 1575, Organico de la Administracion Financiera del
Estado; el Decreto Supremo N°41, de 2020, que determina la organizacidn interna de la Subsecretaria de
Relaciones Exteriores; la Resolucion Exenta N°1.882, de 2018, de |la Subsecretaria de Relaciones Exteriores,
gue delega en el Director General Administrativo las facultades gue indica; el Oficio Circular N° 4, de 2023,
del Ministerio de Hacienda, que brinda Instrucciones especificas sobre las materias que se indican; la
Resolucién N° 7, de 2019, que Fija Normas de Exencion del Tramite de Toma de Razdn, y la Resclucién N°
14, de 2022, que determina los montos a partir de los cuales los actos quedaran sujetos a la Toma de Razdn
y a Controles de Reemplazo, ambas de la Contraloria General de la Republica.

CONSIDERANDO:

1. Que, conforme al articulo 1° de la Ley N 21.080, citada en los vistos, el Ministerio de Relaciones
Exteriores es la Secretaria de Estado encargada de colaborar con el Presidente de la Republica en
el disefio, planificacidn, prospeccidn, conduccién, coordinacidn, ejecucidn, control e informacién
de la politica exterior que éste formule, proponiendo y evaluando las politicas y planes orientadas
a fortalecer la presencia internacional del pais, y velando por los intereses de Chile, con el propdsito
de elevar la calidad del desarrollo, seguridad y bienestar nacional.

2. Que, para el cumplimiento de sus funciones, el Ministerio de Relaciones Exteriores debe arrendar
una serie de inmuebles a fin de albergar las oficinas y residencias oficiales de las misiones
diplomaticas, representaciones permanentes ante organizaciones internacionales vy
representaciones consulares en los diferentes paises donde se encuentra acreditado, y en los que
no se cuenta con inmueble de propiedad fiscal.

3. Que, es deber de la autoridad llevar a cabo vy ejecutar los actos administrativos conducentes a la
correcta administracidon de los medios, recursos y servicios necesarios dispuestos para su gestidn,

4, Que, es menester indicar que los contratos de arrendamiento y/o las adendas de los mismaos,
deberan ser suscritos y celebrados por los jefes de las misiones diplomaticas, de representaciones
permanentes ante organizaciones internacionales y de las representaciones consulares, previa
autorizacion del Ministerio de Relaciones Exteriores, de acuerdo a lo sefialado en el articulo 19 de
la Ley N° 21.080 que modifica diversos cuerpos legales con el objeto de modernizar el Ministerio
de Relaciones Exteriores.

5. Que, con fecha 09 de julio de 1996 se suscribid el contrato de arrendamiento entre la Oficina
Diptomatica para la Misidn de Chile ante la Organizacién Mundial de Comercio (OMC), en la Ciudad
de Ginebra, Suiza y la Société Inmobiliere Rue de Moillebeau 58, por el inmueble ubicado en Rue
de Moillebeau N° 58 — 1209, Ginebra, Suiza; que alberga las Oficinas, cuya vigencia se extendid



desde 01 de agosto de 1996 y hasta el 31 de julic de 2001.

6. Que, mediante el Oficio Publico Digital DIGAD N° 114, de 19 de mayo de 2021, y previo a obligarse
al pago a futuro por el uso y goce del inmueble que alberga las Oficinas de Chile en la OMC, fue la
tiltima solicitud de autorizacién por renovacién automatica del contrato de arrendamiento por una
vigencia de cinco (5) afios, que esta Secretaria de Estado solicité a la Direccién de Presupuestos del
Ministerio de Hacienda la autorizacién establecida en el articulo 14 de la Ley N°20.128, la que fue
conferida a traves del Oficio Ordinario N° 1846, de 24 de junio de 2021.

7 Que, en cumplimiento con el Oficio Circular N° 012, de 17 de febrero de 2023, de la Direccion de
Presupuesto (DIPRES), del Ministerio de Hacienda; en la letra a) del punto 3.2. sobre Solicitudes de
Modificaciones de Arriendos Vigentes, la ultima adenda al contrato vigente de las Oficinas ante la
Organizacién Mundial de Comercio (OMC), en la Ciudad de Ginebra, Suiza; que se extiende por el
periodo 01 de agosto de 2021 y hasta el 31 de julio de 2026; no es necesario suscribir una adenda
para materializar la renovacién automatica del mencionado periodo.

8. Que, teniendo en consideracidn lo anterior, por una inadvertencia administrativa, esta Secretaria
de Estado no efectué la aprobacién mediante acte administrativo del instrumento contractual
individualizado en el numeral quinto de la presente parte considerativa.

9. Que, asimismo, y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 3° de la Ley N® 19.880, ya citada,
corresponde, ademads, efectuar la aprobacién de la renovacidon automatica al contrato de
arrendamiento individualizado, mediante la dictacién del correspondiente acte administrativo.

RESUELVO:

1.- APRUEBASE el contrato y sus renovaciones automaticas de contrato de arrendamiento celebrado con
fecha 09 de julio de 1996, entre la Oficina Diplomatica para la Misidn de Chile ante la Organizacion
Mundial de Comercio (OMC), en la Ciudad de Ginebra, Suiza y la Société Inmobiliere Rue de Moillebeau
58, cuyo ejemplar se adjunta como anexo al presente acto administrativo y que se entiende formar parte
del mismo.

3.- IMPUTESE el gasto que demanden los instrumentos contractuales individualizados en los numerales
gue anteceden al subtitulo de "Bienes y Servicios”, item “Arriendos”, asignacién “Arriendo de Edificios”,
del presupuesto vigente en moneda extranjera convertida a ddlares del Ministerio de Relaciones
Exteriores, en la medida que en las anualidades respectivas exista disponibilidad de fondos y sin que se
requiera, para tales efectos, la dictacién de un acto administrativo adicional.

4.- PUBLIQUESE Ia presente Resolucidn en el sitio electrénico de Gobierno Transparente del Ministerio de
Relaciones Exteriores, en la seccidn “Compras y Adquisiciones”, bajo la categoria “Arriendo de
Inmuebles”, a fin de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 7° de la Ley N°20.285 sobre Acceso
a la Informacian Puablica, asi como en el articulo 51 de su Reglamento y a lo dispuesto en el punto 1.5 de
la Instruccidén General N°11 del Consejo para la Transparencia. Asimismo, y en cumplimiento de la Ley
N°19.628 sobre Proteccidn de la Vida Privada, tarjense los datos personales gque contenga esta resolucion
para el solo efecto de su publicacidn en el sitio electréonico de Gobierno Transparente.

ANOTESE, COMUNIQUESE Y ARCHIVESE
“Por orden de la Subsecretaria”

Directora General Administrativa
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SOCIETE PRIVEE DE GERANCE

Ginebra
INMUEBLE COMERCIAL

CONTRATO' DE: ARRENDAMIENTO
convenido entre

| § 1. 1a Soc;ete Immobiliére Rue de Moillebeau 58, propietaria

| i del 1nmueble ubicado en Rue de Moillebeau N° 58 - 1200

Ginebra, representada por SOCIETE PRIVEE DE GERANCE, -

| "
; A i “ - - Ginebra, en adelante denominada “el

Arrendador”, POr una parte, y

La Misién Permanente dé Chile ante la Organizacidn Mundial

del Comercio, representada por la sefiora Carmen Lusz Guaxda,

Embajadora, en adelante dencminada ™

el Arrendatario”, por

j | otra parte.

- Art. 1.

‘ El BArrendador da en arrendamiento al Arrendatario,
|
i acepta,

que
. en las condicaones estipuladas en el pPresente

-contrato ¥ ‘sus anexos,

los locales gue se describen a

| ! 'contlnuac16n: Una superficie de 328 m2 aprox.,
| , Y

ubicada en
. el primer piso del inmueble Rue de Moillebeau n°® 58.

! Lo

| i !

|

| . -1 -
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2. Dichos locales estan destinados al uso de las actividades

de una Misién Diplomatica.

‘ 3. Los  lochles tienen las siguientes

dependencias
; individuales: siete garajes ubicados en los subterrineos de
? ; los inmuebles Rue de Moillebeau N° 50 a 58 - 1209 GINEBRA,
I | N

Uso

4. El Arrendatario declara

que conoce bien los locales

arrendados y las dependencias puestas a su disposicién por

el presenﬁe Y que no solicita una descripeién mas completa

de los mismos. Los acepta en el estado en Que los recibe y

Se compromete a no modificar su distribucién vy a no darles
| ;
un usoc distinto de que aquel para

el que han sido

| arrendados, salve explotar en elles oLro comercio de un

tipo de actividad similar Y gQue no genere molestias
mayores.

Quedan reservadas las disposiciones Particulares

relativas a las cldusulas de exclusividad.

El Arrendatario deberd utilizar personalmente o bajo su

pPropia responsabilidad los

Llocales antes mencionados

durante toda la vigencia del contrato de arrendamiento y de

‘Sus renovaciones.

! Art. 2
Plazo dge dﬁraéidn

El presente arrendamiento se ctonviene por un Plazo de

!
i P g
: duracién de 5§ afios, que comienza e} 01.08.1996 y termina el

| i 31.07.2001 (cinco afios, desde e primero de agosto de mil
|

novecientos noventa Y seis hasta e} Ereinta y uno ge Julio
{
; ' de des mil uno).

| 4 -/ -
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Precio y modo de fijacién de 1la renta de arrendamiento

[Se traduce solo lo pertinente)

2. La renta de arrendamiento se -fijara de 1l1a siguiente
manera:
a)

Reajuste de acuerdo con 1a variacién del indice suizo

de precios al consumidor (diracién minima: 5 afios)

La rénﬁa de arrendamiento anual de 176.064 francos se
considera ajustada al indicg oficial suizo de precios al
consumidor registrado al 31.de marzo de 1996, es decir:
103,4 puntos (base mayo 1993 = 100) .

Pagos provisionales

3. Las provisiones para calefaccién /agua caliente /

climatizacién, ete., asclenden a 2.496 frances anuales

{véase: el artirmln R, =2 continuacién), es decir, 208

francos mensuales.

Domicilio de pago

-La renta de arrendamiento y las provisiones para

calefagcién /agua caliente / climatizacién, etec. son

Pagadéras por mes anticipado en el domicilio del Arrendador

© en su cuenta postal o bancaris.

- El primer pago de renta de arrendamiento se efectuars al

momento de la firma del contrato de arrendamiento.
Modalidad de pago

‘ .
6. 81 el Arrendatario se atrasare en més de diez dias en el

Pago de una mensualidad Y, a pesar de ser cbjeto de un

requerimiento por escrito bara pagar dentro de un plazo de

i
diez dias como minimo, diche requerimento Guedare sin

resultédo, el Arrendddor podrd exigir gue la renta de

- /7 -
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arrendamiento y las provisiones para calefaccidén/agua
caliente /climatizacidn, etc. sean pagadas trimestralmente

por anticipado, a contar del mes siguiente al vencimiento

del plazo fijado en el requerimiento de pago.
Art. 3

Renovacidn - Terminacién

1. Nueve meses (seis meses como minimo) antes de gue finalice

el contrato de arkendamiento, las partes deberén

notificarse por escrito su intencidén de ponerle término o
de renovarlo: el silencio de las partes a este respecto se
considerara come una aceptacién a su continuacidén por una

duracién de cinco aifios, guedando vigentes todas las

condiciones del contrato de arrendamiento, y asi

sucesivamente cada cince afios (tédchese 1lc gque no

corresponda) (minimo de 3 meses).

Relaciones de arrendamiento de larga data

2.

§i el comercic explotado en los locales ha duradoe 20
afios 0 mas y el Arrendador pone término al contrato o hace

valer el plazo fijo de vencimiento del contrato, deberéd

otorgar al Arrendatario una indemnizacidén plena porx

terminacién anticipada si este CGltimo restituye los locales

antes del plazo maximo de prorroga del contrato de

arrendamiento (art. 272 del C6digo de Cbligaciones (CO)).

En casc de gue al Arrendatario se le otoxgaren prérrogas,

la indemnizacidn se reducird proporcionalmente desde el

segundo afio de prérroga, a razén de 1 quinto por afio. EL

arrendatario es libre de elegir la restitucidn anticipada

de los locales a cambioc de una indemnizacién. El

- /] -
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Arrendador se compromete a no invocar las conversaciones

previas o la decisitén de la Camara de Expertos (véanse las

notas finales) scbre el monte de la indemnizacién por
i

. . et

terminacidén anticipada para oponerse al principioc o para
limitar la duracidn de la prérroga judicial del contrato de
| A arrendamiento.

! Indemnizacidn

3. Salvo circunstancias totalmente excepcionales (en

particular cuando la- renta de arrendamiento fuere nuy
modesta o cuando el Arrendador deseare recuperar los
locales para ejercer .la misma actividad que la ejercida
‘ hasta entonces por el Arrendatario), la indemnizacién plena
| per terminacidn

anticipada mencionada en el parrafo

precedente no podri superar un monto correspondiente a 5

veces la dltima renta .de arrendamiento anual pagadera por
i 1 .

el Arrendatario.
i

itigio sobre el monto de la indemnizacién

En caso de falta de acuerdo, las partes podrén
someter el asunto a la Cémara de Expertos (véanse las notas

finales), que determinard el monto de la indemnizacidn.
cepciones: oficinas, bodegas, etc.

5.

Los principios expuestos en los parrafos 2 a 4 de la
presente disposicidén no se aplican cuando los locales
arrendados estan déstinado a oficinas, bodegas, depdsitos,

estacionamientos © garajes.

l . Centro comercial
Mas de dos puntos de wventa

, PR 6. El articulo 3, pérrafoes 2 a 5, no es aplicable
1 !

i //_.

Gatveed s snveand g




REPUBLICA DE CHILE
MINISTERIO DE RELACIONES EXTERIORES

bPoc. I-040/14 - P. 6.

=i fY =
cuando:
a) El Arrendador es propietario ¢ responsable de la
explotacidén de un centro comercial.
b} El Arrendatario posee mis de dos puntos de venta en
Ginebra.
Visita de los locales
T El Arrendatario tiene la cbligacidén de permitir la
visite de los locales desde el momento del anuncio de 1la
terminécién del contrato de arrendamiento. Las partes se
pondrian de acuerdo en las horas y dias normales en que
tendran lugar las visitas.
Art. 4

Garantia del pago de la renta de arrendamiento

1. Para garantizar el cumplimiento de las obligaciones

contraidas por €1 en virtud del presente contrato de
arrendamiento y sus renovaciones, el Arrendatario otorga al

Arrendador al momento de la firma del contrate una garantia

de --.-—-francos.

Dicha garantia, constituida en conformidad con las

exigencias legales {(depbsito bancario ¢ caucién solidaria),

no podrd ser destinmada por el Arrendatario al pago
contractual de la renta de arrendamiento.
Derecho de retencidn

3. Por otra parte,  los muebles, objetos ¢ mercancias
pertenecientes

al BArrendatario podrén garantizar el

ejercicio del derecho .de retencidén del Arrendador que la

ley establece para la renta de arrendamiento del afio

-/ -
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transcurrido y del semestre en curso, asi como todas las

prestaclones accesorias correspondientes a los mismos
periodos.

5

Subarrendamiento; principios

1.

_una parte de la cosa

2.

s |
]

L

2.

Si el Arrendatario deseare subarrendar la totalidad o

arrendada, debera solicitar
previamente el consentimiento por escrito del Arrendador,

indicéﬁdole las condiciones de subarrendamiento y

entregdndole la informacidn que éste tiene derecho a exigir

con arreglo al articulo 262 del Cédigo de Obligaciones
(COj .

Restricciones

El subarrendatario debera ejercer el mismo tipo de

actividad' que el Arrendatario o una actividad gue no

presente molestias mayores.

Plazo

Desde el momento en que' posea toda la informacién

. necesaria, el Arrendador dispondrad de un plazo de treinta

dias para pronunciarse y en caso de no hacerle se presunird

que ha aceptado el subarrendamiento.

Transferencia del contrato de arrendamiento; principio

Si' el Arrendatario deseare transferir su contrato de

arrendamiento a un tercero, deberd solicitar previamente el

consentimiento por escrito del Arrendador.

Informacidn

A fin de tomar una decisién, el Arrendador podra

=W v J
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exigir conocer las condiciones de la transferencia del

contrato de arrendamiento ? obtener informacidén precisa

respecto a la persona del cesionario y de la actividad que
este Gltimo pretenda realizar en los locales arrendados.

| Decisién y plazo

3. Desde el momento en gue posea toda la informacidn, el

Arrendador dispondrd de un plazo de treinta dias para
aceptar o rechazar la transferencia o para sustituir al

cesionaric en las condiciones convenidas por este dltimo

con el Arrendatario. B falta de determinacidén del

Arrendador en el plazo antes seiialado, se entenderd que

este 1ltimo acepta la transferencia del contratoe de

arrendamiento.

Motivos de oposicién

4.

El Arrendador solo podra oponerse a la transferencia

por una © varias de las siguientes justas causas:
El cesicnario ejerce un tipo de actividad diferente
de aquel ejercido por el cedente y susceptible de generar

molestias mayores o cxear una situacidén de competencia

directa con otro arrendatario del inmueble;:

El cesionaric no posee 'las capacidades morales o
profesionales necesarias o suficientes para la explotacién
que pretende realizar;

c) El cesionario no, posee las capacidades financieras

que le permitan asumir las obligaciones derivadas del
| i

presente..contrato.

Garantia complementaria

5. Cuando el precio de la transferencia esté

-/l -
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sobrevalorado, se presumird gue el cesionario no dispone de
i : : . .
las capacidades financieras gue le permitan asumir 1las

obligaciones derivadas del contrato de arrendamiento. Sin
embargo, podrd revertir esta presuncidn, particularmente

demostrande gque dispone de una fortuna suficiente o
proporcionando una garantia suplementaria al Arrendader,

limitada a 12 meses de renta de arrendamiento come méximo.
.Determinacion del precic de la transferencia:
a) del contrato de arrendamiento

6.2 Cﬁando la transféerencia sclo abarque el contrato de

arrendamientoc {con exclusién de la actividad del arrendatario

i

z

i

; : cedente), su precio no podrd superar el monto de las
i

i

1

inversiones,  efectuadas por el Arrendatario, amortizadas en

conformidad c¢on el articule 10  del presente contrato de

arrendamiento, en los locales destinados al uso de oficinas,

bodegas, depdsitos, estacionamientos o garajes.

b} de las actividades

N 6.b El precio de transferencia no estd sobrevalorado si ha

§QO'estable¢ido en funcidén de la naturaleza de la explotaciédn,
X

valor real de las instalaciones, de la cifra (volumen) de

égocios, del beneficio y de la duracién del contrato de
i ' i

arrendamiento’ gque guede por transcurrir.

| Litigioc sobre el precio de transferencia

7. 5i el Arrendador se opusiere a la transferencia del

; contrato de arrendamiento, el cedente o el cesionario podran
; ol o & : someter el -asunto a la Cémara de Expertos (véanse las notas
R |

n

: finales). Cuando el Arrendador alegue gue

el precio de la

transferencia esta sobrevalorado, el contrato de

‘ - JF -
|

]

i

{

i
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arrendamiento serd transferido y el cesionario podrid tomar
posesidn de los locales si otorgza al Arrendador la garantia

financiera suplementaria a que se refiere el articulo 6 en el

apartado 5 precedente. En tal caso, la Cémara de Expertos

{(véanse las notas finales) resolverad ulteriormente respecto

al principic ¥y la cuantia de 1la garantia financiera

suplementaria.

Consecuencias

8. El cesionario asumira las obligaciones del

Arrendatario. Tendréd en particular 1la obligacién de

otorgar una nueva garantia por el mismo monte gue 1la
constituida precedentemente por el cedente (sujeto a una

decisidén de la Camara de Expertos) (véanse las notas

finales) adoptada segin lo dispuesto en el apartado 7 vy de
suscribir en su nombre poblizas de seguros en conformidad

con el articulo 15 del presente contrato.

idaridad

El. Arrendatario responderd solidariamente con el

cesionaric ante el Arrendador hasta el vencimiento

contractual del contrato de arrendamiento, pero a lo mas

por el periodo de dos anos gue siga a la transferencia.
Art. 7

Goce de las dependencias ¢ instalaciones

1 En la medida en que el contrato de arrendamiento lo

autorice. a utilizar las dependencias e instalaciones

comunes, el Arrendataric no deberd hacer un uso distinto de
aguel para el gque estédn destinadas ni hacer que personas

ajenas al inmueble las aprovechen.

- J/ -
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Necesidad

2. En caso de necesidad, el Arrendador podrd modificar

en cualquier momento- la asignacién de las dependencias
comunes.

Art. 8

Servicio de calefaccidn, agua caliente, climatizacién, etc.

Las condiciones de suhinistro Yy pago de estos
servicios estén fijadas en uno o varics convenios gue son parte
integrante del presente contrato de arrendamiento. La firma del
contrato de'arrendamiento implica y comprende la aceptacién sin
reservas de dicho(s) convernio(s) .

Art. 9

Trabajos menores de limpieza, de reparacién o impuestos por las
autoridades’

T ‘El Arrendatario, de conformidad con la practica

local, ‘debera corregir, haciéndose cargo de los gastos, los
defectds gue puedan ser eliminados mediante trabajos
menorg%ﬂde limpieza ¢ de reparacidén necesarios para el

mantenimienﬁo normal de los locales y de las instalaciones
puestos ‘a su disposicién.

B Tﬁmbiéh seran de’cargo del Arrendatario los trabajos

de igual naturaleza impiestos por las autoridades.
Art. 10

Trabaﬁos efé#tuados por el Arrendatario: principios
: 1. Sitel-nrrendatarip quisiere, por su cuenta y riesgo,
adaptar la cosa arrendada a las ‘necesidades de la actividad

profesional prevista en el ©presente contrato de

arrendamiento, modificarla o renovarla, deberd solicitar

o w
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previamente el consentimiento por escrito del Arrendador

| presenténdole los planos y proyectos de transformacién. Io
i ‘

misme se aplicard cuando los trabajos sean impuestos al
& r '

Arrendatario por las dutoridades.

Condiciones’

25 Las adaptaciones, modﬁficaciones ¥ renovaciones

efectuadas por el Arrendatario no deberan comprometer la

seguridad, salubridad Y estética del edificio y deberéan

ajustarse a las normas legales o reglamentarias vigentes.
Corresponders al Arrendatario encargarse de los tramites

ante las autoridades competentes.

Plazo

él Arrendador deberd adoptar una determinacién dentro

de un plazo de sesenta dias; podra sujetar su aprobacién a

| la constitucién de una,garantia'por €1 pago de los trabajos
|

que se .pretenda realizar.

|
i‘ Plusvalias

§i al finalizar el contrato de arrendamiento la cosa

rrendada presentare una pPlusvalia considerable como

‘esultado de los trabajos de modificacidén o renovacidn

_f aceptados por el Arrendador, el Arrendatario podr& exigir

una Ilndémnizacién por dicha plusvalia. Salvo acuerdo en

centrario, la indemnizacién pagadera pPor el Arrendador no

j ‘podra exceder ‘el costo de los trabajos, acreditado mediante

facturas pagadas, menos un 10% anual a contar de 1la
ejecuc1on de los mismos.

Arc. 11

! Trabajos efectuwados por el Arrendador

= e
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1. Trabajos de mantenimienta. Cuando el Arrendador

desee ejecutar trabajos destinados a corregir los defectos

de la c¢osa, repararla o prevenir dafios, deberi anunciarlos

oportunémente al Arrendatario y, al momento de su

ejecucidn, tener en cuenta los intereses de este.

2. Trabajos de renovacidén y modificacién. El Arrendador

solo podré realizar trabajos de renovacidn o modificacidn

si eéﬁos pueden ser  impuestos razonablemente al

Arrendataric y no se le ha puesto término al contrato de
arrendamiento.

Libre acceso

3. El Arrendatario no podrd oponerse al estudio vy

ejecucidn .de dichos trabajos; para ese efecto, deberi

permitir el libre acceso 'a sus- locales. El Arrendador se
obliga a restituir répidamente los locales a su estado

inicial, haciéndose cargo de los gastos.
Art. 12

hetreros luninoscs y magquinas expendedoras; principios

1. La ‘instalacidn de letrerds, particularmente letreros

_luminoéés,‘ <} 'néquings expendedoras por parte del
Arrenda%ario debexa contar coniuna autorizacidén previa por
escrita 'del Arrendador, cuando ‘se trate de una instalacién
en el gitgrior del local cc@ercial.

Corresponderd al

Arrendatario encargarse’ de los tramites ante las

autoridades competentes.
‘Pago de cargo-

2. La utilizacién por parte del Arrendatario de la

fachada del inmueble con el fin de colocar alli letreros o

L -, -t -
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maquinas expendedoras dard lugar, como zegla general, al
pago de un cargo cuyo monto serd fijado caso a caso.
Excepciones

En principio, el cargo no serd pagadero en el caso de los

letreros’ por los

cuales el Arrendataric se limite a

anunciar su empresa al plblico, a menos gue dichos letreros

sobrepasen los emplazamientos previstos.

Costo de mantenimiento

4.

Art.

Bl Arrendatario asumird el costo de la instalacién y

del mantenimiento de los letreros o de 1las maquinas

expendedoras, el costo de 1las medidas de proteccidn

necesarias.para no incomodar a los otros arrendatarios del
inmueble; el consumo de electricicdad y 1las primas de
seguros de responsabilidad c¢civil e incendio, las tasas
oficiales, etc. conexos.

13

Responsabilidad del Arrendatario; principios

1.

El Arrendatario serd responsable de todos los dafios
que ocurran en el inmueble por culpa, negligencia o uso
indebidé'por parte suya, de los miembros de su familia, de
sus-emp?éados y de cualquier perscna gue esté presente de

manera permanente o temporal en los locales arrendados, en

conformidad con el Cédigo de Obligaciones y dentro de los
limites de dicho cédigo.

Informacidn

2.

El Arrendatario debera comunicar al Arrendador, en
cuanto tome conocimiente del mismo y luego confirmarlo por

escrito, todo dafic o aménaza de dafio relativo a sus locales

- /7 -
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e instalaciones, tales como fuga de agua o de gas,

de aislacién de

defecto
conducto electrlco, olor

provenlente de las cocinas,

sospechoso

frigorificos, calefaccidn, ete.
El Arrendatario es responsable de los dafios que resulten
del 1ncump1im1ento de dlcha obligacién.

Precauc1ones_

3. El Arrendatario deberi adoptar las medidas necesarias

para no’ incomodar a los o0tros arrendatarios del inmueble

Por el ‘hecho del ejercicio de su profesidn.
Art. 14

Responsabilidad de} Arrendador; principios

1y La responsabilidad del Arrendador estd fijada por 1a

lay en lo' que respecta a los dafios ocasionados por un

defecto de construcciédn o una falta de mantenimiento del
edlflClo.

cién

El Arrendador no asumirg responsabilidad alguna por

aos daﬁos de cualquier: naturaléeza que pudieren afectar al

Arrendatarlo, los miembros de su familia, sus empleados o

cualquiér Otra persona que esté presentc de manera
constante © temporal en los locales arrendados ¢ en el

inmueble, . causados por terceros o acontecimientos

fortuitoes, tales como robo, deterioro,

incendio,
inundacién, explosién, helada,

tormenta, temporal, etc.
Obligaciones?

3. Ei,hrrendador debe velar por el buen funcionamiento

de 1osﬂ;servicios generales ({agua, luz, calefaccion,

refrigeracién, ascensor, etc.) gue existen en el inmueble,

.
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; pero no gérantiza su regularidad. En caso de interrupcién,
se obliga a efectuar todas las diligencias necesarias para

‘obtener su reposicién.

art. 15

i ' Seguros
'1 % 1. Seguros contratados por el Arrendador. E1 Arrendador
I ‘ asegura el edificio con una cobertura suficiente contra los
% | riesgoé de incendio. También contrata un seguro de
i ! . ‘ responsabilidad civil (propietario de inmueble).
% g _ 2. Seguros contratados por el Arrendatario. Bl
! | Arrendatario se compromete a contratar por todo el plazo de

| duracién del contrato de arrendamiento y sus renovaciocnes,

E con un; cobertura suficiente, los siguientes seguros:

| a)

Un seguro de responsabilidad civil gue cubra el dafio

eventual causado al inmueble o a terceros en el curso de
las operaciones de su empresa o por su clientela;

Un seguro que cubra sus equipos y bienes contra los

Y

riesgos de incendio, explosién, perjuicios causados por el
agua, rebo y otros siniestros, incluida la fuerza mayor;

Un seguro de rotura de cristales.

8i el Arrendador
es titular de un

seguro que cubre el riesgo, el

Arrendatarioc deber&d reembolsarle la parte de prima de
seguroc relativa a los locales arrendados. Salvo acuerdc en

contrario, el seguro no cubre los gastos de reposicidén de

| : los letreros y de las inscripciones profesionales que
| 1

, ! figuren en los cristales o vitrinas;

| i

d) Todos los demas seguros legalmente obligatorios.

-/ -

i j

i ‘ 3. La parte gque infrinja cualquiera de las obligaciones
{
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precedentes asumird sola las consecuencias gque de ello

resultern.

Art. 16

Terminacidén anticipada del contrato de arrendamiento

! I 1. tE1l Arrendador pedréd poner término al presente

contrato de axrendamiento antes de su expiracidn en caso de

incumplimiento de una de las cléusulas del contrato y,

‘ i particularmente:

a) En caso de no pago de la renta de arrendamientoe y/o

de las provisiones para el page de cargos accesorios

(provi$iones para calefaccidn, agua caliente,
climatizacién, letrers, ete.):

! b) $i el comportamiento del Arrendataric o de cualquier

otra persona que ocupe los locales arrendados no

correspondiere a las consideraciones que se debe tener con
L ,
g | los otros habitantes del inmueble y los vecinos, fuere

contrario a las buenas costumbres o, en términos generales,

pudieré‘pérjudicar el orden y la reputacién del inmueble;

<) En

contrato de arrendamiento.

caso de violacidon del articulo 4 del presente

’Requerimiento
: , 2. La terminacién fundada én la presente disposicién

supone,," como regla general, un requerimiento previo por

escrito del Arvendador sin resultados.

oo Art. 17

Restitucién janticipada de la cosa arxrendada; principios
2 [}

Si el Arrendatario restituyere la cosa arrendada sin
1
f

observar el preaviso de terminacidén, deberd informar por
i

! i : V -/ -
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escrito al Arrendador indicando la fecha de restitucién de
la cosa y deberd presentar a lo menos un arrendatario
solvente § dispuesto a asumir el contrato en las mismas
‘ condiciones en la fecha de restitucién de la cosa indicada
| por elznzrendatario. Si el Arrendatario tuviere objeciones
fundadas contra el candidato, deberd indicar sin demora al

Arrendatario los motivos de su rechazo.

Condiciones

P El beneficiario de la restitucidn debera estar de

acuerdd con asumir las obligaciones del Arrendatario vy,
particularmente, con otorgar una nueva garantia por el

misme monto y suscribir pdlizas de seguro gue cubran los

mismos riesgos.

Preaviso

3. En tal caso, el Arrendatario debe respetar como

minime un preaviso de un mes para el dia quince o el fin de
mes.

bertad del Arrendador para aceptar o no

Eh-ningﬁn caso el Arrendadoxr podrad estar obligado a

aceptar. firmar un contrato con la persona propuesta por el

ARrrendatario, especificandose gque este dltimo gueda

entonces liberado.

Art. 18

Fallecimiento del Arrendatario; principios

1. En caso de fallecer el Arrendatario, sus herederos

podrén. ya sea continuar el arrendamiento ellos mismos, va

sea transferirlo o bien ponerle término.

.-.//._
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; | Plazo

2. Para poner término al contrate de arrendamiento los

. herederos del Arrendatario dispondrdn de un plazo de 90

¥ dias contados desde el fallecimiento dentro del cual podran
|

% ponerle fin para un vencimiento mensual, respetando un
; : preaviso de seis meses.
‘ _ Transferencia

i & Para transferir el contrato de arrendamiento a un

tercero, l6s herederos deberan actuar en conformidad con el

articuio 6 del presente contrato de arrendamiento.
; ; . Art. 19

1

; ! Jurisdicciones

1. Cualquiera sea el domicilio actual o futurc de las

partes,‘65fas declaran, tanto por ellas mismas como por sus
: herederos o derechchabientes, reconocer sin reservas, para

zanjar ‘cunalquier litigio relativo al presente contrato de

arrendamiento:

rocedimiento ordinario
i H
]

| . - s 2
aj). 1a , competencia exclusiva de la Comisidn de

conciliacién en materia de contratos de arrendamiento y

rentas dé.arrendamiento; de los tribunales ginebrinos y del

Tribunai Federal, salvo en lo que respecta a la aplicacidén
! . o ¥

de sus articulos 3, apartados 2 a 4, y articulo 6,
apartados 8 y 9;

H

Camara de Ex#grtos (estimaciones pecuniarias)
b)

La' competencia simultdnea de la Comisién de

conciliacién en materia de contratos de arrendamiento y

rentas de arrendamiento, de los tribunales ginebrinos y del

- /] -
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Tribungl Federal, por una parte, y por parte, de la Ciamara
de Exﬁeitos (véanse las notas finales) para los litigios
que conéiernan a la aplicacidn de las disposiciones antes

-mencionadas.

Procedimiento

Cuando' scbrevengan tales litigios, la parte demandante

deberd someter el caso simultaneamente a los tribunales

ginebrinos y a la Cémara de Expertos (véanse las notas finales)
vy hacer todollo necesario con el apoyo de la parte demandada
para que el procedimiento ante los tribunales ginebrinos sea
suspendido mientras la Cémara de Expertos no haya dictado su

decisidn definitiva, perc como mdximo por una duracidn de seis
meses.
Tribunal arbitral

2 Sin embargo, las partes podran decidir someter sus

litigios a un Tribunal Arbitral de su elecciém.
Art. 20

unicaciones y notificaciones: por el Arrendador

Toda comunicacién ¢ notificacién del Arrendador al

ey

Arrendatarlo relativa a la ejecucidén y a la aplicacién del
contrato de arrendamiento le serd dirigida vdlidamente a

los locales arrendados, y le corresponderd al Arrendatario

asegurarse de gque se le entregue su correc en toda

circunstancia y particularmente en caso de ausencia.

Sera igualmente wvalida toda comunicacidén o

notificacidén del Arrendador gue le llegue al Arrendatario

en otra direccidn.

..//_
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Por el BArrendatario

3. Toda comunicacién o notificacién del Arrendatario al

Arrendador relativa a la ejecucidn y a la aplicacidén del
contrato de arrendamiento le serd vélidamente dirigida al
domicilio de su representante, cuando tenga uno o, si no lo
tuviere, a su propio domicilio.
Art. 21

Inpuestos, tasas y gastos

1 Cada: parte pagard el impuesto del timbre por el

ejemplar del contrato de arrendamiento que conserve en su

poder.

ﬂl Arrendador se .reserva, ademds, el derecho a cobrar
al Arrendatario el consumo de agua necesario para Ssus
.operaciénes. Podra exigir la instalacidn de un medidor de
agua de cargo del Arrendatario.
Art. 22

enta del immueble
“  Si al ;vender el inmueble el Arrendador obtuviere del

quirente,élfcémpromiso de' continuar con el presente contrato
e arrendamiento hasta su vencimiento, el Arrendatario lo
rimira en compensacién de toda responsabilidad respecto de él
por 1la eventualidad de gue un adéuirente posterior pusiere

término al contrato de arrendamiento en virtud del articulo 261

del Cédigo de Obligaciones.
Art. 23
Disposicioneg;génerales
A mendsAque en el presente céntrato de arrendamiento se

disponga otra cosa, el uso de los locales arrendados se regirad

w ff -
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por las Normas y Practicas Locativas del Cantén de Ginebra

(Régles et usages locatifs du canton de Genéve), de las cuales

el Arrendatario reconoce haber recibido wun ejemplar, Las

disposiciones del Cédigo de Obligaciones se aplicaradn en 1la
medida en que el presente contrato de arrendamiento y sus anexos

no dispongan otra cosa.

Disposiciones particulares al Presente contrato de

arrendamiento:

Clausulas complementarias.que son parte integrante del

presente contrato de arrendamiento.
Hecho § firmado en dos ejemplares,
de 199s6.

en Ginebra, a 9 de julio

Carmen L. Guarda (Fdo.) [Firma ilegible]

Rrrendatario Arrendador

Misién Permanente de Chile Société Privée de Gérance

[Sello respectivo}

tas finales

A. El presente contrato de 'arrendamiento para inmueble

comercial fue elaborado paritariamente por las siguientes

asociaciones:

Por los arrendatarios:

La Pederacién de ‘Artesanos y Comerciantes (Fédération

des Artisang et Commercants) ;

El sindicato patronal hotelero Y gastrondémico del

Cantén de Ginebra (S8yndicat Patronal des Cafetiers,

Restaurateurs et Hoteliers du Canton de Genéve) ;

La Federacién de Sindicatos Patronales (Fédération

f
des Syndicats Fatronauyx) .

i
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Por los arrendadores:

. ; ﬁéicémara Inmobiliaria dé Ginebra (Chambre Genevoise
| ‘? o _ Immobiliére);

1‘ ; ‘ La Sociedad de Agentes Inmobiliarios de Ginebra
| | (Société des Régisseurs de Genéve).
| _ ‘Entrd en vigor el 1 de julio d? 1981.
B. Lés‘ asociaciones antes mencionadas decidieron
instituii una Camara &e ﬁxperﬁos, cuya misidén es evaluar

las pretensiones pecuniarias que las partes pueden plantear

l i : -en ciertas circunstancias particulares (art. 3, apartado 2,
E ; A Yy siguﬂentes; art., 6 del preseﬁte contrato).
1 Su sedelse encuentra en el OFFICE GENEVOIS DE CAUTIONNEMENT

woroes (occw) . [
El procedimiento estd regido por el articulo 18, apartado

1, 1letra b, del presente contrato, asi como por un

soliciﬁud en la sede de la Camara de Expertos.

nexos: 1 Convenio relativo a calefaccidn y agua caliente
1 Inventario.

1

i

1

I

i

|

; reglaménto gue puede obtenerse mediante una simple
I

L

f

%

1 PG - SOCIETE PRIVEE DE GERANCE

i

i

f

CLAUSULAS COMPLEMENTARIAS QUE SON PARTE INTEGRANTE DEL CONTRATO
DE ARRENDAMIENTO

3

) Art. 24.- 'Las eventuales diferencias que pudieren resultar
It !
de la manera de calcular elintmero de m2 de mas o de menos con
| ‘ |

respecto ‘a la superficie mencionada en el articulo 1 del

presente contrate de arrendamiento no otorgardn derecho a
i J | 2 ]

' 1. ' -/ -
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modificacién alguna en la renta de arrendamiento, ya gue esta

Gltima no estd expresada en relacidén con el metraje.

1 i Art. 25.— En caso de eventuales averias relativas a las
1. : !

instalaciones técnicas (tales como climatizacidn, ascensores,

electricida& u  otras), el Arrendatario se dirigira

exclusivamente a la Administracidn, que impartira de inmediato

las &rdenes  necesarias, pueste gue el Arrendatario no estd

i autorizado para hacer intervenir a una empresa de su eleccidn.
! .
Las eventuales averias momenténeas o reparaciones no podrén dar

lugar a indemnizacidn alguna.

Por otra parte, se recuerda que el Arxrendatario responderia
por los dafios. que resulten del hecho de no dar aviso al

Arrendador.

. Art. 26.-' Est4 prohibido almadcenar, desembalar o exponer

cualquier cosa en las veredas, en el hall de entrada y pasillos
del inmueble, asi como en los pasillos de los sétanos.

Art..27;~ El Arrendatario es el Gnico responsable de velar

por que los locales cumplan con las exigencias de las

Autoridades,; tanto desde el punto de vista de la seguridad como

de la salubridad.

Art. 28.- Todas las placas de buzén o de la puerta de

entrada, aSi como las del panel de entrada deberan ser

encargadas a'.la empresa autorizada por el Arrendador, corriendo
los gastos por cuenta del Arrendatario.

Art. 29.- Todas las instalaciones de gran densidad de

corriente o de corrientes débiles ser4n de cargo del

Arrendatario.

Art. 30.- En caso de que el Arrendadeoxr hiciere ejecutar

_/f_
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trabajos importantes que crearen una plusvalia, la rentabilidad
de esta ultima en relacién a la renta de arrendamiento del
presente contrato de arrendamiento podria ser notificada al

Arrendatarié al momento de aplicarse un aumento derivado del
reajuste.

Art, 3l.~ El Arrendatario serd responsable de los locales,

de mantenerlos en buen estado, de realizar el mantenimiento

adecuado y la limpieza de los mismos.

Axt. 3?1— - Se llama la atenciéh del Arrendatario sobre el
hecho de gue .la resistencia de la baldosa es de 300 kg por m2.

Art. 33.- Los empleados de la Misién Permanente de Chile
estan autori;ados, a voluntad, a ﬁtilizar la piscina privada
ubicada en la t%chumbre de los inmuebles Rue de Moillebeau N° 52
& 54.

Sin embérgo, su presencia estaré limitada a dos personas al

mismo tiempo.:

Dichos émpleadcs.deberéh respetar €l reglamento expuesto en

Art. 34.- :La Arrendatario estd desde yé autorizada para
poner férmiﬁb al presente contrato:de arrendamiento desde ol
“término del,segﬁndo afio de arrendamiento, mediante un preavisc
de nueve mes%;'para el fin de un mes, siempre que el gobierno de
Chile haya dé’ciqiczo dejar de tener .una Misién Permanente ante la

Organizacién ' Mundial del Comercic en Ginebra o que la

, Organizacién ! Mundial del Comercic sea transferida a otra ciudad,

' distinta de Ginebra.

Art. 35.- Los locales seran entregados en buen estado de

conservacién; segan plano adjunte al presente contrato de

- /7 -
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arrendamiento del gue es parte integrante.

Art. 36.~ ILa Arrendataria reconoce haber sido informada de

que  la Arrendadora realizars importantes trabajos de

en conformidad con su carta de 5 de

marzo de 1998 adjunta al presente contrato de arrendamiento, del

que es parte integrante.

Becho y firmado en dos ejenplares, en Ginebra, a 9 de julio

de 1956,

Carmen L. Guarda (Fdo.) [Firma ilegible]

Arrendatarip Arrendador

Misién Permanente de Chile SOCIETE PRIVEE DE GERANCE

ante la O.M.C.

[Sello regspectivo]

e e e e e e v e e e,

S PG
SOCIETE PRIVEE DE GERANCE

GINEERA
GERANCE I

1208 Ginebra, 5 de marzo de 1995

Asunto: Inmuebles ubicados en Rue de Moillebean N°5¢ a 58.

Senor(a) :

Tenemosfel'agrado de informarle que los Propietarios de los
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inmuebles ubicados en Rue de Moillebeau N° 50 ~52 — 54 -~ 56 & 58

presentaron una solicitud de autorizacidén para construir, con el

; - fin de proceder a diversos trabajos de mantenimiento de los
edificios y mas especificamente:

. la renovacién de las fachadas,

el reemplazo de los cristales,

. la renovacién de la sala de calderas.

Dichos' trabajos se reélizarén:con el fin de:

; . preservar la categoria de los inmuebles,

. - mejorar la aislacién térmica y administrar asi mas

racionalmente

el ‘consume  de energia ligado a la
Produccidn de calefaccidn y;agua caliente.

j ! Quisié;amos seflalar que no habra incidencia financiera en

| las condiciones de su arrendamiento, sino, en cambio, usted

. ﬁnA confort suplémentario, pParticularmente en lo que

respacta a la instalacién de doble acristalamiente

. |
aislante,

. una  economia en los ; gastos de prodnecién de
calefaccidn y agua caliente,

Demés @été’decir que nd dejaremos ge contactarnos con usted

una vez ghe finalicen los estudios técnicos, a fin de

comunicarle!los detalles dé esta operacién Y, M&s en concreto,

: . : la naturaleza exacta de los trabajos, asi como la programacidn

i t . de las intervenciones. A este respecto, se organizariéd una
reunién de informacién a ‘los arrendatarics en la que podré
plantear sus:dudas a los arquitectos.

! Por altimo, lo mantendremos periddicamente informade{a} del
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avance de la obra y quedaremos a su entera disposicién durante
| ese periodo a fin de dar respuesta a’ los problemas especificos a
los que pudiere verse enfrentado(a).

En el intertanto, en espera de que la presente tenga una

buena acogida, saludan atentamente a usted,
{Firma ilegible]

SOCIETE PRIVEE DE GERANCE

: CONVENIO
RELATIVO A LOS SERVICIOS DE CALEFACCION, aGUA CALIENTE Y
CLIMATIZACTON
celebrado entre:
Société Immobilidre Rue de Moillebeau 58, propietaria
del inmueble ubicado en Rue de Moillebeau N° 58 - 1209
GINEBRA; representada por SOCIETE PRIVEE DE GERANCE - -

e - adelante denominada “el

Arrendador”, por una arte,
B

¥

La Misién Permanente de Chile ante 1a Organizacién Mundial

del Comeércio en Ginebra,

representada por la sefiora Carmen

Luz Guarda, Embajadora, en adelante denominada Neal

Arrendatario”, por otra parte. -

DISPOSICIONES GENERALES

| ! Art. 1. E1 goce y pago de los servicios de calefaccitn,

agua callente ¥y cl:.matlzaca_on, cuando funcionen en el

inmueble, foxman parte de los derechos Y obligaciones que

emanan del contrato de arrendamiento.

El Arrendatario debera pagar los cargos

- // =
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i correspondientes, fijados segin las modalidades convenidas,

en cuanto 'se ponga a su disposicién alguna de esas

prestaciones, aun cuando por un motive personal é1 no la

utilizare.

Art.!2. Para cubrir dichos gastos, el Arrendatario se

compromete a pagar una suma anual divisible y pagadera en los
mismos términos y condiciones gue la renta de arrendamiento,
 por concepto’ de:

Pago provisional, 2.496 francos, estc es 208 francos
mensuales.

Art. 3;. La gestidn de;la calefaceidn, del servicio de agua

caliente y:de*las instalaciones de climatizacidén (duraciodn,

temperaturh;. modo de prorrateo de los gastos, etc.) es de

competencia{"del Arrendador. Este se encargard de que los

instalacionés existentes.

i

1

3

|

| ; | i

; locales arrendados tengan una temperatura normal, mediante las
i e .

t "Art. 4. Sin perjuicioc de la posibilidad de decidirse por
! | '

1 pago de una 'suma global, el Arrendador elaborara una cuenta

de ocalefaccidn, agua caliente y <climatizacidn,

_ndependienﬁe de las cuentas de explotacidn del immueble. Salvo
. F ";

Ry

quetdo en contrario, esta cuenta cubrira el periodo comprendido

entre el 1 de mayo y el 30 de abril del afio siguiente.

Art. 5.- La cuenta anual comprende, sobre la base de los

costos efectivamente incurridos, las partidas enunciadas en los

§ 1
] »

articulos 5/ia 7 de la Ordenanza relativa a los contratos de

‘ -arxendamiento de viviendas e inmuebles comerciales (Ordonnance
|

sur le bail & loyer et le bail & ferme d’habitations et de

locaux commeérciaux (OBLF, por sus siglas en francés)).
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Se trata, en particular, de las siguientes partidas:

el combustible ¥ la energia consumidos;

la energla eléctrica utilizada Por los quemadores Yy
las bombas,

los gastos de explotacidn de energias de sustitucién;

la limpieza de 1a instalacién de calefaccién y de la

chlmenea, el raspado, quema ¥ lubricacién de la caldera,

asi comé la eliminacién de desechos y escorias;

- la revisién perisdica de la instalacién de

calefaccidn, incluidos los depésitos de combustible para

calefaccidn, y la desincrustacién de la instalacién de

agua caliente, de los calehtadores de agua y de las

cafierias;

lh‘lectura de meédidores, el estado de cuenta y el

mantenlmlento de los aparatos cuande los gastos de
alafaccibn s¢ calculen de manera individual;

el mantenlmlento;

las primas de seguro relacionadas exclusivamente con

la instalacidn de calefacciodn;

el trabajo administrativeo que ocasiona la explotacién
de la instalacién de calefaccién.

En conformldad con el art. 6 de 1a OBLF, los gastos

asi como

el servicio de los intereses y 1a amortizacién de las

instalaciones no forman parte de las cuentas.

Art. 6, En caso de ausentarse, el Arrendatario debers

adoptar todas las medidas hecesarias para evitar la calefaccién

excesiva de los locales y ventilarles regularmente.

- /7 -
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Art. 7. El presente convenio se celebra POr una duracién

igual a la del contrato de arrendamiento. Esta sometido a las

mismas clénsulas de renovacién o de terminacion.

: El pago de los servicios debéra efectuarse en cualquier

: circunstanc;a, incluso en caso de ocupacién ilicita de los
? ' locales.
| II. CUENTAS, LECTURA DE MEDIDORES Y FACTURACION
| ‘ 1. Pago provisional
| 1 Art. 8,

: ‘ ‘ B, El prorrateo de los gastes de calefacoidn vy
E {

cllmatlzac1on se efectuard segin el método de prorrateo fijado

por el 1n5ta1ador O, €n su defecto, Propercionalmente a los

volumenes calefaccionados o a. las superficies calefaccionadas.

El costo del agua caliente distribuida por las

instalacionés ;colectivas se prorrateard segin el mismo

pPrincipio.

8i el inmueble comprende locales artesanales, comerciales o

1ndustr1ales, ello sera tomado en cuenta en el prorrateo de los

3i. dlChOS locales ‘fueren ocupados por consumidores de

randes Volumenes de agua caliente sanitaria o de calefaccion,

odré 1nstala*se un medidor individuzl a preticién del Arrendador

;jde ¢argo del Arrendatarig.

Art. Sl los lecales arrendados _estuvieren equipados con

. medidores 1nd1v1duales que mlden el consumo de calefaccién y/o

agua callente, el estado de ‘cuenta se elaborara sobre la base de

las lecturss. 'y célculos efectuados por la empresa mandatada por
el Arrendador o' Bu representante.

i El Arrendatarlo se comprometa a permitir a las perscnas
gt

i encargadas de la lectura de m@d;dores ¥ del mantenimiento de las

: ‘
‘ 2

| ) ‘ - - /7 -




REPUBLICA DE CHILE

- MINISTERIO DE RELACIONES EXTERIORES

Doc. I-040/14 - P. 32.
= fF

instalaciones el libre acceso a estas altimas. El Arrendatario

tomaréd todas las medidas necesarias, especialmente durante los

periodos previstos para la lectura de nedidores, a fin de

permitir el libre acceso en caso de ausencia, e informarad de

ello de inmediato al Arrendador o su representante.

Si por alguna razén, cualquiera que esta fuere, el estado
de cuenta resultare manifiestamente erréneo, fuere objetado ¢ no

pudieren efectuarse las lecturas, se elaborard un estado de

cuenta provisional sobre la base del método de prorrateo

previsto en el art. B precédente y el Arrendador informard al

Arrendatario de la situacidn.

En .cuéntq dicho aviso sea recibido, el cual debera
mencionar cl}icho plazo, si el Arrendataric no lo impugnare
judicialmente dentro de un plazo de 30 dias, el estado de cuenta
tendra caré&ﬁer definitivo. En caso de entablarse una accién
judieial, los pagos se efectuaridn sobre la base del estado de

cuenta provisional. El saldo eventualmente adeudade por

cualgiiera de las partes al término del procedimiento se pagaxra
en cuanto  se obtenga un acguerdo Jjudicial o en cuante la

séntencia sea ejecutoria y definitiva.
; pat

El Arrendataric tiene. obligacidn de no falsear por medio
alguno los résultados leidos por los medidores. Llegado el caso
deberéd responder por ellec ante los demds arrendatarios.

Art. 10. En caso de cambio de arrendatario y en ausencia
de un medidor individual de los gastos dé calefaccidn,
climatizacién y/o agua caliente, el saldo anual del estado de

cuenta se prorrateard proporcionalmente al tiempo transcurrido.

Art. 11. El Arrendatario debers ser informade de la parte

_//_
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de los gastos que le corresponda a mds tardar dentro de los 4
meses siguientes a la fecha de ciérre de las cuentas anuales,
mediante un estado de cuenta en que apareceran mencionados el
monto total de los gastos de calefacciédn, climatizacién y/o agua
caliente, las cuotas gue le corresponda de ese total y el monto
de los pago§ p;ovisionales'realizados.
El Arrendador le entreégard, previa solicitud, un ejemplar
de la cuenta general y del?cuadro de prorrateo del inmueble.
El Arzendador deberd permitir al Arrxendatario o a su
mandatario debidamente autdrizado para examinar libremente, en
el domicilipide la administracién o del Arrxendador todos los
documentos éézeditativos oiiginales de los gastos incluidos en

las . cuentdé- Yy recibir verbalménte o por escrite las

explicaciones pertinentes.

El Arréndatario o su mandatario estardn habilitados para

revisar, en. cualquier momento, el estado de las existencias y

las entregaé~de combustible. Con este fin, podran designar a un

gpresentanﬁe y pedir que este sea informado de cualguier

ntrega de combustible con 48 horas de antelacién.

;: Art. 15;’ s :El saldo a favor del Arrendador serd pagaderc en
1 plazo deiﬁn mes contado desde el: envio del estade de cuenta.
1 saldo a favor del Arrendatario serd abonado a su cuenta o le
sera reemboi$édo dentro de iese mismo plazo, segin &l prefiera.
| Art. 13: Antes dell astade ‘de cuenta anual no podra

enviarse estado de cuenta alguno ni podra efectuarse reembolso

1

.algugo.

Si se estimare que los pagos  provisionales previstos no

) 2 et
cubrirdn los. gastos de calefaccién, climatizacién y/o agua

d ] : : st P &
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caliente, elfArrendador podréd reajustarlos en cualquier momento,

mediante un aviso previo de 30 dias, respetando la forma que

llegade el caso disponga 13 ley.

2. Suma global
Art. 14,

Particularmente cuando en el inmueble no haya
obligacién de entregar estados de cuenta individuales de los

gastos de icalefacecién Y agua caliente, las partes podrén

recurrir a la solucién de la suma global, en cuyo caso no se

envia un estado de cuenta anual al Arrendatario. El monto

convenido en el art. 2 del presente se pPagara comoc suma global.

Si hubiere una diferencia demasiado grande entre el monto

convenido y los gastos efectivos, dicho monto podra ser

modificado como consecuencia Por un vencimiento trimestral del

contrato dguarrendamiento, a peticién de cualquiera de 1las

partes, Con ese fin, el Arrendatarioc esti autorizado para

consultar 1los estados de cuenta y comprobantes pertinentes en el

domicilio del Arrendador © de su representante.

Hecho en Ginebra, en dos ejemplares, a 9 gde julio de 1996.

{Fizrma ilegible}

48 io - Arrendador
5

f%ién Permanente de Chile Société Privée de Gérance

Sellc respectivo)
dicién de 1993

SPG
NORMAS ¥ PRACTICAS LOCATIVAS
aplicadas en el cantén de Ginebra

I.- LLEGADA DEL ARRENDATARTO

- fS -
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Inventario

. Articulo primero.~ A la llegada del Arrendataric se

elaboraxd, en dos ejemplares, en presencia de las partes que lo

i - firmaran in: situ, un inventario que comprenderd tante el

inventaric como el estado de los accesorios y muebles; a cada

una de las f)é;rt-es se le entregaré de inmediato un ejemplar.
El Ainventario es parte integrante del contrate de

arrendamiento.

A peticidn del Arrendatario, el Arrendador le entregari una

copia del inventario del arrendatario antexior.

El Arrendador deberad informar al Arrendatario de los

defectos de ilos que tenga conocimiento.

5 Autorizaciéﬁipara mudarse

Art. 2.- El Arrendatario no:podrd mudarse al inmueble

antes de haﬁgr pagado el primer mes /de rentsy de arrendamiento y

haber recibido la autorizacién ' escrita del Arrendador (bon
d’entrée).

ﬁedidores

L

|

Art. 3.~ Puesto gue el consumo de electricidad vy de gas y

los gastos de teléfono son de cargo del Arzendatario, este

Giltimo solicitard a los servicios publicos competentes,

haciéndose cargo de los gastos respectivos, 1la puesta en

servicio de las instalaciones.

II - INSPECCION Y VISITA DE LA COSA ARRENDADA
Visita de los locales K

Art.- 4.~ El Arrendatario deberd autorizar al Axrendadox

‘ para inspecclonar la cosa arrendada en la medida en gue dicho

examen sea necesario para'el mantenimiento, la venta o bn

- /7] -
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arrendamiento ulterior.

Dichas 'visitas podrén tener lugar todos los dias, excepto

los domingos_y feriados.

, IXX.~ SALIDA DEL ARRENDATARIO

Inventario de salida

AArt. 3.~ Al finalizar el contrate de arrendamiento, e

Arrendatarlo deberd restituir la cosa en un estado acorde con un

uso ajustado al contrato, quedande reservadas las practicas

locales,

El dia del vencimiento, el Arrendatario restituira los

locales y sus dependencias.

Los locales deberan ser restituidos limpios. Antes de

mudarse, el Arrendatario debers reparar los dafios que hubiere

causado © gue no se deban al desgaste normal o a) uso normal.

El invéntario, que comprendera :tanto el inventario como el

estado de los accesorios y muebles, se elaborari en presencia de

las dos partes, que 1o firmarédn in sity,

e dos ejemplares; a
cada una de las partes se le entregara de inmediato wn ejemplar.

DJChO lnventarmo &¢ elaboxarad en lo posible en los locales

UTILIZACION Y MANTENIMIENTO DE LA COSA ARRENDADA

A. Cbligaciones del Arrendador

Entrega de la cosa arrendadi

Art. 6.~. El Arrendador tiene la obligacién de entregar la

cosa en la fecha convenida, en un estado apropiade para lo que

fue arrendada.

Gastos de cargo:del Arrendador

Art. 7.% El Arrendador sufragars los siguientes gastos:

- /] -
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y sus ¢lausulas adicionales modificatoxias;

b)

Gastos de redaccidn del contrato de arrendamiento

Gastos de reparaciones y refacciones producto del

desgaste normal del inmueble, con sujecién a lo dispuesto

en los art. 11 y 12;

c)

Gastos de mantenimiento del ducto recolector de

basura, asi como del retiro de.la basura depositada en los

recipientes comunes destinados a ese fin; especificéndose

que el retiro de la basura resultante de una actividad

comercial se resolverd de comdn acuerdo;

d)

e)

Gastos de mantenimiento y fuerza motriz del ascensor;

ééstos de iluminacién de las cajas de escalera, de

los espacios comunes y de los accesos del inmueble:

£) Gastos

de conserijeria,

dicho servicio;
!

g}

contribucién
depuracibn.

R -

Art. 8.-

de explotacién de

El1 Arrendador debera

si el inmueble cuenta con

Gasto de agua utilizada por los arrendatarios (salvo

aquellé que es destihada a un uso profesional) y de

las estaciones de

cionamiento de los servicios generales

velar por

el Dbuen

uncionamiento de los servicios generales (agua, iluminacidn,

ascensor, cdlefaccién, refrigeracioén, etc.) que existen en el

inmueble.

necesario para obtener.la reposicién del servicio.

Responsabilidad del Arrendador

En caseo de interrupcién, se obliga a hacer todo lo

Art. 9.- El Arrendador no asume responsabilidad alguna por

tos danos ¢ cualguier naturaleza gque pudieren afectar al

e

w g
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Arrendatario, los miembros de su familia, sus empleados o

Cualguiex otra persona que esté presente de manera constante o
; temporal en los locales arrendados, causados Por terceros o
1 | ) L

. acontecimientos foxtuitos, tales como robo,

deterioro, incendio,

inundacién, explos%én, helada, tormenta, temporal, ete.

En cuanto al resto, la. responsdbilidad del Arrendador ests

,fljada por la ley eh lo que. respecta a los dafios ocasionados por

un defecto de cons?ruccxon © por la fzlta de mantenimiento del

edificio.

Trabajos ejecutados por el Arrendador

Art, 10.
A. Reparaciones

Una vez que haya sido informado de ello por escrito por el

a i Arrendador, - el Arrendatario no podrd oponerse al estudio y
2jecucidén de cualquier reparacién, grande o bequefia, que deba

_ ser ejecutada en sus locales o en el inmueble, ni

1 de cualquier
trabajo o instalacién que el Arrendador decida efectuar.

ste efecto, deberx

Para

& permitir el 1libre acceso a los locales

Obligaciones del Arrendatario

vez que haya tomado pPosesion de los locales,

"he la obligacién de usarlos con cuidado y

j mantenerlos llmplos Y en buen estado. Los trabajos menores de
' mantenimiento, de #impieza ¥ de reparacién requeridos por el

goce normal de la cosa arrendada que le incumben de acuerdo con

la ley son, en parfiicular, los siguientes:

a) Instalar| y retirar las ventanas dobles;

b) Reemplaziar los vidrios quebrados o deteriorados;

| - /1 -
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c) Mantener los revestimientos de madera y . los pisos (el

1ljado mecanico esta prohibido sin la auvtorizacién por

escrito del Arrendado:), los dafios causados por los tacos

aguja,=quemaduras, rayones Y manchas importantes nc son

asimilables al desgaste normal;

d) .Reemplazar las juntas gastadas de los grifos de agua,

los cortachorros, los flex1bles, los interruptores
.gastados, los enchufes y los fusibles, 1las ampolletas y

tubos fluorescentes;

e) Cambiar las cuerdas ¥y cintas gastadas de 1as

bersianas enrollables Y estores, aun cuando hayan estado

gastadas al momento de tomar posesidén de los locales;

L) Bajar las persianas gnrollables en  caso  de

inclemencias meteoroldgicas;

g) Lubricar las cerraduras, los goznes, bisagras de

puertas, #entanas, contraventanas, armazones de toldo,
etc.;

'Ehgargaxse del . mantenimiento corriente de las

instalaciones sanitarias, hornos, cocinas, armarios
frigorificos, méguinas lavadoras, enchufes y cables
eléctribos, etc. de propledad del Arrendador;

Destapar los ductos, cafierias y desaglies hasta el
1

conducto cOlectivo;

)

Mantener en estado de limpieza Yy retirar la nieve o

el - hielo de los balcones, marqueslnas, galerias o veredas

dependlentes de los locales arrendados;

1
k) Informar al Arzendador en' caso de aparecer pardsitos
Q roedqres,,tales comg chinches, cucarachas, hormigas,

_//_
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ratones,  ratas. El Arrendador adoptard todas las

disposiciones para su exterminio, siendo los gastos de

cargo del Arrendatario culpable cuando sea el caso; el

Arrendatario no podra oponerse a la desinfeccién de sus

locales cuando esta se efectie en el interés general gel

inmueble 7

1) Hacer deshollinar periddicamente las chimeneas de

saldén y conductos de humo, en conformidad con las normas

" legales;

m) Mantener en buen estado gde limpieza las pintuxas,

lavar y limpiar periédicamente las cocinés, los barfios

simples (w.c.) y los cuartos de bafio;

n) En el caso de las viviendas amobladas, mantener en

buen estado los muebles, utensilios y demas objetos puestos

2 su disposicién.
Trabajos-gjecutados por el Arrendatario

Art. 12
A, Réparaciones

Serén de cargo del Arrendatario todos los trabajos de

hacer
del Arrendador; por
consiguiepte_deberé pPagar las facturas de los mismos.

Quedan reservados:

a) los casos de fuerza Mayor que revistan un caricter de

extrema urgencia (incendio,

b)

inundacién) ;
los trabajos destinados @ corregir un defecto que
restrlnja = sin cobstaculizarle considerablemente - el use de

la cosa arrendada cuando el Arrendador ne hubiere suprimide

- /] =
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dicho defecto en un plazo adecuado;

c}) los trabajos de cargo del Arrendador ordenados por el
juez.

B. Renovaciones o modificaciones

Cuando el Arrendataric desee renovar o modificar la cosa
arrendada, deberd solicitar previamente el consentimiento por
escrito del Arrendador presenténdolé los planocs y proyectos de

transformacidn.

El Arrendador deberé tomar una decisién dentro de un plazo
de treinta dias.
El Arrendador podréd exigir la presentacién de una garantia

por el page de los trabajcs que se bretenda realizar.

Las modificacicnes, wmejoras o reparaciones no deben

comprometer 1la seguridad, salubridad, estética o valor del
edificio.

Ademéis, gében estar de acuerdo con las normas reglamentarias
o administrativas oficiales.
Cualesquiera gue fueren los trabajos emprendides por el
rendatario;itodas las instalaciones fijas que resulten de los
%smos (ductqude gas, de: agua, de electricidad, tubexias,

ables, placas protectoras, listones de enmarcacidén, papeles

urales, timbres, cerraduras, etc.) pasaran a ser parte del

inmueble, a .menos que el Arrendador se hubilere reservado el

derecho de reclamar la restitucién de los locales a su estado
anterior.

Busencia del. Arrendatario

Art. 13.- En caso de ausentarse, el Arrendatario adoptard

todas las disposiciones necesarias para evitar que se produzcan

< fb =
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por culpa o negligencia suya, en los locales arrendados o una

parte del inmueble, dafios (particularmente helada, fuga de agua

o de gas, incendio, explosidn, obstruccidén de ductos, bajadas de
aguas lluvia y ductos de basura, caida de objetos colocados en
ventanas © balcénes, etc.).

Art. 14.- El Arrendador estard auvtorizado para penetrar en

los locales arrendados si el acceso a estos fuere indispensable
|
para la seguridad del inmueble y de sus ocupantes. En tal
caso, el Arrendatario debera ser informado lo antes posible y el

Arrendador 'serd responsable de cualquier perjuicio que el

Arrendatario eventualmente sufriere.

: E1l Arrgndatario velara por que sus locales sean accesibles
| en caso de urgencia, particularmente dejando una llave con el
conserje o con algin vecino. El Arrendatario debera informar de
| las medidas adoptadas .al Arrendador.
Responsabilidad del Arrendatario

i Art. 15.~- E1l Arrendatario serd responsable de todos los

fios que ocurran en el inmueble por culpa, negligencia o usc

indebido por parte suya, de los miembros de su familiar, de sus
\

hpleados, asi como de cualguier persona gue esté presente de
.

anera permanente o temporal en los locales arrendados,
El Arrendatario deberd informar sin demora al Arrendador de
los defectos‘qué &l mismo no tenga obligacién de corregir.

El Arrendatario deberéd responder por los dafios dque se

_ deriveh del hecho de no informar al Arrendador.
|

Proteccidn civil

| | Art. 16.- Las bodegas que estén situadas en los refugios

de proteccidn civil deberén ser usadas por los arrendatarios de

‘ = -
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manera tal que puedan ser destinadas en cualquier momento y en

el ma&s breve plazo a la proteccidén civil., Las instalaciones

tales como puertas especiales y aparatos de ventilacién en
ningin caso deberdn ser retiradas ni desmontadas.

El Arrendatarico se compromete a gue, en caso de que la

proteccién civil solicitare la evacuacidén de las bodegas,
retirard los objetos que alli se encuentren, sin indemnizacidn.
El Arrendadé; no esté obligado a proporcionar un local en su
reemplaze, pero se compromete a restituir 1los locaies a
disposicién del. Arrendatario en cuanto dejen de ser utilizados

por la’ protedcidn civil.

B. Seguros
Resp0nsabil£dad,civil

Art. 17.- El Arrendador vy el Arrendatario estdn obligados
a contratar un seguro que cubra la responsabilidad civil que
asumen pox éi hecho del contrato de arrendamiento.

Incendio y daﬁos'causados por el agua

18.- El Arrendatario asegurard contra los riesgos de
éxplosién y dafios causadés por el agua, haciéndose
lbs‘géstos y por su valor, el mobiliario, "dinerxo
titulos valores y mercancias, medallas, joyas y

iedras preciosas, colecciones, cuadros y objetos de arte, etc.

que se encuentren en los locales arrendades o en el inmueble.

El Arrendatario ser& el unico responsable de 1las

consecuencias de cualquier incumplimiento de dicha obligacién,

quedando el Arrendador liberado de toda responsabilidad.

V.- ‘DISPOSICIONES VARIAS

Limpieza, sequridad y tranquilidad del inmusble

_,‘[/..
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Art. 19.~ Por el interés de todos los arrendatarios,

a) Incomodar a los vecinos de cualguier manera. Entre las 22
horas y las 7 horas, gquedan prohibidos toda misica y todo

ruido susceptibles de ser percibidos fuera de los locales;

b) Hacer uso excesivo de aparatos ruidosos, aparatos
reproductores de sonido (radio, TV, etc.) e instrumentos

musicalés; utilizar aparatos eléctrices gque no sean

antiparasitarios;

¢} Hacer lavados o tender ropa (con excepcidén de prendas de

menor +tamafic) en lugares distintos de los locales

destinados a tal wuso; dichos locales estan reservados

exclusivamente para los arrendatarios del inmueble;
d)Perjudi;ar el buen aspecto del inmueble exponiendo en las
ventanas y-en los balcones ropa, somieres, colchones y ropa
dé cama, muebles o cualguier otro objeto;
e) Almacenar mercancias u objetos peligresos, perjud;ciales
para el inmueble o que puedan Incomodar a los vecinos;
) Almacen%r ocbjetos {motocicletas, bicicletas, coches de

guagua, maceteros, muebles, etc.) en las cajas de escalera

o fuera de los lugares reservados para ese fin;

g) Alimentar a las palomas, gaviotas y otros animales que

pueden ensuciar y deteriorar el inmueble;
bh) Lanzar cualquier cosa por las ventanas o los balcones,
sacudir alfombras, esteras, escobillas, escobas, trapos,

etc. en las escaleras y rellanos, ventanas y fuera de los

balcones;

i) BEvacuar las basuras ¢ residuos domésticos en otra parte que

-/ -
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no sean los ductos recolectores de basura, basureros y

otros recipientes destinados a tal efecto;

4) Utilizar en las dependencias, bodegas, buhardillas, etc.,

ademés de la instalacién fija existente, otros medios de
|

iluminacién gue no sean linternas:;

1 . k} Realizar trabajos ruidosos, que ensucien o peligrosos en

. _ las bodegas, escaleras, accesos, entradas de los locales
| : arrendados o las dependencias del inmueblé;

EX i ! 1) Tener an consumo abusivo de égua fria © agua caliente.

| | Actividades profesionales

g Art. 20.- En los locales arrendados como vivienda estan

prohibidas - las actividades profesionales incluso parciales,
salve acuerdo en contrario entre el Arrendador y el Arrendatario

y siempre gue se cuente con las autorizaciones administrativas

necesarias. El Arrendatarico wvelarid entonces por gque no

perjudiguen @ :los demds arrendatarios, al vecindario o al

i nmueble mismo..

nimales

Art. ZI;b ‘La tenencia . de animales se tolerarg a voluntad,

siempre que no molesten a los .otros arrendatarios y no

perjudiquen 'la tranquilidad. y limpieza del inmueble.

Antenas y TV cable

Art. 22.- La instalacién de anienas exteriores (radio, TV)
deber contar con ia autorizaciéﬁ previa por escrito del
[Arrendador; sl existe una antena colectiva ¢ una instalacidén de
TV cable, el Arrendatario debera conectar sus aparatos a la

| 5 ; misma de acu?fdo con las reglas de la técnica, haciéndose cargo

de los gastos.

-]/ -
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Los gastos en que hubiere que incurrir POr causa de una

conexidén incorrecta correran por cuenta del arrendatario

responsable de la misma.

Ascensor
Art. 23.- El ascensor estd reservado para el transporte de

personas, con exclusidén de nifios no accmpafiados. Los deterioros

provocados por cualquier otro uso serdn de cargo de gquien sea el

responsable ‘de los mismos.
Ducto recolector de basura

Art. 24.- Todo obijeto tirado en un ducto de basura debera

ser embalado cuidadosamente. Esta prohibido botar en dicho

ducto liquides, cartones, botellas,'cenizas calientes, etc.

El Arrendatario depositaré en el local correspondiente los

cartones y diarios, flores, etc. y, en general, todos los

objetos que puedan obstruir el ducto recolector de basura.
Lavados

Art. 25.- El1 Arrendatario utilizard la lavanderia y la

ecadora en los dias fijados para ello; deberd ajustarse a)

eglamento publicado. La energia consumida poxr todos los

1

paratos, el mantenimiento, la amortizacidn usual, asi como el

gua caliente utilizada seran de cargo del Arrendatario, salvo

cuerdo en contrario.
impieza del inmueble

Art. 26.- Si no hubiere servicio de conserjeria, los

arrendatarios tienen 1a obligacién de limpiar cuidadosa ¥

regularmente Jlos pasadizos, escaleras, pasecs, pasillos vy

dependenciasfcomunes ¥ de ocliparse de 1a évacuacién de la basura

Y otros desechos.

_//_.
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Suciedad ocasionada por el Arrendatario

Art. 27.- BRun cuando exista un sexrvicio de conserijeria, el

Arrendatario deberd limpiar y dejar en el estado en que se

encontraban, el pasadizo, escalera, ascensor y espacios comunes,

asi como el ‘acceso a los mismos, cuando hayan sido ensuciados o

deteriorados por ¢él o sus proveedores {abastecimiento,

transportes, mudanzas, etc.) © por animales gue él tenga.

Plantas y flores

Art. 28.- Estéd prohibido colocar recipientes gue contengan

plantas o flores en el exterior de los balcones o de la fachada.
Los arrendatarios que tengan plantas o flores en el interior de

sus balcones o de sus ventanas tienen la obligacién de tomar

todas las 'medidas para evitar' incomodar a los otros

arrendatarios, deteriorar la fachada y provocar accidentes.

Placas de direcciones

Art. 29- Las placas de direcciones de los timbres, de los

buzones o de cajas auxiliares, etc.,fsegﬁn el modelo y el color

determinados por el Arrendador, seran de cargo del Arrendatario.

Reglamentos

)

Art. 30.- Los arrendatarios deben observar los reglamentos

gue se publigquen en el inmueble.

Toldos

Art. 31;7 La instalacién, mantenimientc v reemplazo de los
toldos serén de cargo de los arrendatarios, que deberin atenerse

al modelo y tono de color elegidos por el Arrendador. Sin
embarqo, esté no podréd obligar al Arrendataxio a instalar un

toldo. Por razones de estétlca, el Arrendador podrd exigir la

supresidn de:toldos detericrados.

_‘(/_
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% Arrendatarié . Arrendador
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% é [Séllo respective]
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LOCAUX COMMERCIAUX - GPGI KA

- | _ m_“:ﬁ% SOCIETE PHWEE:DE‘ GERANGE
& BAIL A LOYER 5 750 Geneve

convenu entre

1. L2 Société Immobiliére Rue de Moillebeau 58

représenté.€. par SOCIETE PR IVEE-QEWGERANCE..:_ED{E\[E

désigné .&... ci-aprés par « le bailleur», d'une part, et

2. .12 Mission Permanente du Chili_auprés.de l'Organisation_Mondiale.du.. .

Commerce, représentée par_Madame Carmen LUZ-GUARDA,. Amhassadrice

st s

7Y désigné.. & ci-aprés par « le locataire », d'autre part,

An. L

I. Le bailleur lous au locataire, qui accepte, aux conditions stipulées dans ce bail et ses annexes, les locaux ci-aprés: -

-Alone_surface.de.328 w2 environ.sise.-au.ler..§tage.de-1 immeuble .

-Rue.de Moilleheau N2 58

2. Ces locaus sont destinés 4 ... L usage.des..activités.d'une Missior..Diplomatique ymmam ﬁ

3. lls ant pour dépendances individuelles .Sept..garages-situés-dans.-les-sous~sols~deg -

v. ) .immeubles.Rue_de Moillebeau N&.50-3-58.~1209-GENEVE

. locataire déclace bien connaitre les locaux loués et les dépendances présentement mises 4 sa disposition ¢t 2 ne pasen  Utilisation
demander une désignation plus compléte, Il les accepte dans ['état o il les reqoit ct s'éngage 2 ne pas en modifier la
distribution, ai en faire un autre usage que celui pour lequel ils sont loués, sauf 4 exploiter dans ceux-ci un autre
commerce d’un geare d’activités similaire ot n'engendrant pas de nuisance accrue, Les dispositions particuliéres concer-

nant les clauses dexclusivité sont réservées.

5. Le locataire doit utiliser les locaux précités personneliement ou sous sa prapre responsabilité pendant fa ducée du bail et
de ses renouvellements.

Art. 2

{. La préscnic location &st faite pour une durée de ..5... ans, qui commence l¢ 01..08.,.1996-- pour finir le 31..07..2007 Durée .
{cing ans, du premier aoit mil neuf cent nonante six au trente et un juillet deux mil un)

2. Le loyer est fixé de 'une des quatre maniéres suivantes Prix et fﬂodc .
de fixation

a} Indexation i l'indice suisse des prix 4 la consommation (durée minimale : 5 ans) du loyer
Le layer annuel de Fr. . 1.70.004 .= est réputé adapté 2 l'indice officiel suisse des prix 2 la consommation
F000OdC I peachasbxek soit ;. 1.03 v B points (basecoerpbrxtER2 = 100).
constaté au 31 mers 1996 mai 1993




Acomptes

Domigcile
de paiement

Mode
de paiement

Renouvellement

résiliation

Longs rapports
de bail

Indemnité

Litige sur le
montant de
I'indemnité

- r
Le loyer peut, en cours de bail et sans dénonciation préalable de ce demier, &tre modifié proportionnellement i I3 variatj
de l'indice officiel suisse des prix 4 la consommation, moyennant un préavis &erit d'un mois au moins. Il ne peut tm':'t:‘u.n
étre procedé & PPadaptation du loyer qu'une fois par période de 12 mois. ' ehois
Le loyer ne peut étre indexé que si la référence est indice suisse des prix 3 la consommation et si la durée Hu bail gu cefle
de son rcnouvcllc:?\ent en cours est égale ou supérieure & § ans.

b}  Echelonnement (durée minimale ; 3 ans)

Le loyer annuel est de:

Fr. du AW {12 mois au minimum)
Fr. du au (12 mois au minimum)
Fr. du au (12 mois au minimum)

¢/ Bail de courte durée —
Lorsque le bail est conclu pour une courte durée (moins de 3 ans).le loyer annuel ou mensuel (biffez la mention qui ne
canvient pas) de Fr. mmmmenemmeen € peut &tre medifié que pour Péchéance du contrat,

d}  Bail partiaire (durée minimale 3 ans)
Les parties peuvent convenir d'une méthode de fixation annuelle du loyer et en fonction des résultats commerciaux
réalisés par le locataire. Dans cette hypothése, elles adoptent des dispositions particuliéres.

3. Les provisions pour chauffage / eau chaude / climatisation etc, se montent 3 Fr. ._Z:.ﬂta.ﬁ.r;‘par an (cf. article 8,
ci-aprésy, S0it Fr. 208.--/mois. i

4, Le loyer '_el les provisions pour chauffage / cau chaude / climatisation / ctc, sant payables par mois d’avance au domicile
du bailleur ou 4 son compte postal ou bancaire. .

5. Le premier terme du loyer est payable 2 la signature du bail.

6. Lorsque le locatairz est en retard de plus de dix jours dans le paiement d'une mensualité et qu'il a fait I'objet d'une vaine
mise en demeure écrite lui impartissant un délai de paiement de dix jours au minimum, le bailleur peut exiger que le
loyer et les provisions pour chauffage / eau chaude / climatisation / etc., seient acquittés trimestricllement & I'avance, d&e -
ie mois suivant 'échéance du délai fixé dans la mise en demeure. ) A

Are. 3

1. .Neuf. . moigSix mois au minimum) au moins avaat [a fin du bail, les parties doivent s"avertir par écrit de leurs inten-
tions au sujet de sa résiliation ou de son renouvellement ; leur silence a cet égard sert dacquiescement & sa continuation
pour une duréc de -.c:inq_ année.S.., toutes les conditions du bail restant en vigueur, et ainsi de stﬁ::.d?._ﬁi_[lg annéeS

KX Ms en ,c:i,nq.... annéeSKEXM(bitTez les mentions qui ne conviennent pas) (minimum 3 mois).

2. Lorsque le commerce exploité dans les locaux a duré 20 ans ou plus ct que le baillour résilie le bail ou se prévaut du
terme fixe d’échéance du contrat, il doit accorder au locataire une pleine indemnité de dépant anticipé si ce demnier”
restitue les locaux avant le délai maximal de prolongation du bail (art. 272 CO). Au cas ou le locataire bénéficie de
prolongations, lindemnité est réduite proportionnetlement dés fa deuxiéme année de prolongation, 4 mison de | cin-
quiéme par année. Le locataire est libre de chaisir la restitution anticipée des locaux contre indemnité. Le bailleur
s'engage 3 ne pas invoquer les pourparlers ou Ia décision de la Chambre d'Experts {cf. notes finales) sur le montant de
indemnité de départ anticipé pour s'apposer au principe ou pour limiter la durée de 1a prolongation judiciaire du bail.

3. Sauf circonstances tout a fait excsptionnelles (réalisées notamment lorsque le loyer est trés modeste ou lorsque [¢ bailleur
veut reprendre les locaux pour exercer la méme activité que celle exercée jusqu'alors par le locataire), la pleine indemnité
de départ anticipé mentionaéz 2 l'alinéa précédent ne peut dépasser un montant correspondant i 5 fois le demicr layer
annuel dit par le locataire. .

3. En cas de désaccord, les parties peuvent saisir la Chambre d'Experts (cf. notes finales) qui détermine le montant de
I"indemnité.



_ .o wes JlGtipes exposes aux alineas 2 3 4 de la présente disposition ne s'appliquent pas lorsque les locaux louds le sont 4
 {'usage de bureaux, d'entrepdts, de dépits, de places de parc ou de garages.
. 1]

T

S
- 6. L'article 3, alinéas 2 & 5, n"est pas applicable lorsque:

al le bailleur ¢st propriétaire ou responsable de I'exploitation d'un centre commercial ;

b)  le locataire posséde plus de deux points de vente & Genéve,

7. Le locataire est tenu de laisser visiter les locaux dés la dénonciation du bail. Les partics conviennent des heures et jours
normaux auxquels les visites ont lieu.

RE/AR

1. Pour garantir I'exécution des obligations qu'il contracte en vertu du prcscnt bail et de ses renouvellements, le locataire
fournit au bailleur 4 la signature du contrat une garantie de Fr. .....

2. Cette garantie, constituée conformément aux exigensss légales (dépdt bancaire ou caution solidaire), ne peut éure affectée
par le locataire au paiement contractue! du loyer,

3. En outre, les meubles, objets ou marchandises appartenant au locataire sont susceptibles de garantir I'exercice du droit
de rétention du bailleur prévu par la loi pour le loyer de 'année écoulée et du semestre courant ainsi que toutes presta-
"‘j) tions accessoires pour les mémes périodes.

nrl. §

1. Lorsque le locataire veut sous-lauer tout ou partie de la chose, il doit préalablement demander le consentement gcrit du
bailleur en lui indiquant les conditions de la sous-location et en lui fournissant les renseignements qu'il est en droit de
requérir en application de i"art. 262 CO.

2. Le sous-locataire doit exercer le méme genre d'activité que le locataire ou une activité ne présentant pas des nuisances
accrues.

3. Dés qu'il posséde tous les renseignements utiles, le bailleur dlSlJO!l! d'un délai de trente jours pour se prononcer, & defaut
de quot il est présumé aceapter la sous-location. .

Art &

1. Locsque le locataire veut transférer son bail 4 um tiers, il doit préalablement demander le consentement écrit du bailleur,

,f Afin de se déterminer, le bailleur peut exiger de connaitre les conditions du transfert du bail et d'abtenir des renseigne-
~enis précis quant a la personne du ucncrcmre du transfert et & "activilé que celui-ci compte deployer dans les locaux

Jués. .
/!

3. Dés qu'il posséde tous les renseignements, le bailleur dispose d'un délai de trente jours pour accepter ou refuser le trans-
fert ou pour se substituer au bénéficiaice du transfert aux conditions convenues par ce dernier avec le locataire. A défaut
de détermination du bailleur dans le délai précité, celui-ci est présumé accepter le transfert du bail,

4. Le bailleur ne peut s’opposer au transfert que pour "un ou plusieurs des justes motifs suivants :

g/ e bénéficiaire du transfert exerce un genre d'activité différent de celui du transférant et susceptible d'engendrer des
nuisances acerues ou de créer une siwation de concurrence directe avec un autre locataire de l'immeuble ;

b/ e bénéhiciaire du transfert ne posséde pas les capacités morales ou professionnelles nécessaires ou suffisantes &
I'exploitation prévue ;

¢} l¢ beneficiaire du transfert ne posséd'e pas bes capacités financiéres lui permenant d'assumer les obligations
découlant du présent contrat.

5. Lorsque le prix du transfert est surévalué, le bénéficiaire est présumé ne pas disposer des capacites financiéres lui permict-
tant d"assumer les obligations découlant du bail. [l peut cependant renverser cette présomption, notamument en démon-
trant qu'il dispose d'une fortune suffiszsnte ou en foumissant un¢ garantie suppiémentaire au bailleur, limitée &
12 mois de loyer au maximum.

Exceptions

bureaux
entrepdts ete.;

Centie:
commercial

Plus de deux
points de vente

Visite des locaux

Garantie
du loyer

Usage '

Droit de
rétention

Sous-location
p_rindpes‘

Restrictions

Délai

Transfert du
bail ; principe
Renscignements

Décision
et délai

Motifs
d"opposition

Garantie
complémentaire

-



Détermination du
prix du transfert;
asdu bail

by des aclivités

Litige
sur le prix
du transfert

Conséquences

Solidarité

Jouissance des
dépendances et
installations

Nécessité

Service de chauf-
fage, cau chaude,
climatisation, etc.

iMenus travaux
de nettoyage, de
réparation ou
imposés par les
autorités,

Travaux eflectués
par le locataire ;
principes

Conditions

Délai

Plus-values

e
6.a. Lorsque l¢ transfert ne porte que sur le bail (& Pexclusion de l'activité du locataire transfErant), son prix ne Peut pag
dépasser le montant des investissements. effectuds par le locataire, amontis conformément a I'acticle 10 du présent bait,
pour les focaux & I'usage de bureaux, d'enirepdts. de dépdts, de places de parc ou de garages. 2
i
6.5. Le prix du transfert n'est pas surévalug s'i] est ¢tabli en fonction de la nature de I'exploitation. de la valeur réelle des
installations, du chiflre d"affaices, du bénéfice et de la durée du bail restant 4 courir.

7. Si le bailleur soppose au transfert du bail. le transférant ou le béaéficiaire du transfert peut saisir la Chambre dExperts
{cf. notes finales). Lorsque le bailleur allégue que le prix du transfert est surévalué, le bail est transféré et ke bénéficiaire
du transfert peut prendre possession des lacaux s'il fournit au bailleur la garantie financitre supplémentaire prévye 3
I'article 6, alinéa $, ci-dessus. Dans cette hypathése. Ta Chambre d'Experts (cf. notes finales) statue ulténieurement quant
au principe et 3 la quotité de la garantie financidre supplémentaire.

oo

Le bénéficiaire du transiert reprend les obligations du locatire. {i est notamment tenu de foumir une nouvelle sarantie
d'un méme mentant que celle constituée précédemment par le transférant (sous réserve d'une décision de la Chambre
d’Expents} (cf. notes finales) prise selon I'alinéa 7 et de souserire en son nom des polices d'assurances conformes a l'article
15 du peésent contrat.

w
9, Le locataire répond solidairement avec le bénéficiaire du transfert, 3 "égard du bailleur jusqu'a U'échéance contractuclle
du bail mais au plus pour la pérade de deux ans qui suit le transfert

Ar. 7

1. Dans fa mesure oii le bail I"autorise 2 utiliser les dépendances et installations communes, le locataire ne doit pas en faire
un autre usage que celui auquel efles sont destinées ni en faire profiter das personnes étrangéres i I'immeuble.

2. En cas de nécessité, le bailleur peut modifier en tout tentps I"attribution des dépendances communes. -

Are. 8 '

Les conditions de foumiture et de paiement de ces services sont fixées par une ou plusieurs conventions faisant partie
intégeante du présent bail. La signature du bail implique et comporte 'acceptation sans réserve de cotte, ou de ces
conventions.

Art. 9 j

1. Le locataire doit, conformément A l'usage local, remédier a ses frais aux défauts qui peuvent étre &liminés par les
menus travaux de nettoyage ou de réparation nécessaires 4 I'entretien normal des locaux et des installations mis & sa
disposition.

[

. Sont également i la charge du focataire, les travaux de méme nature imposés par les autorités.

Art. 10

1. Lorsque ie locataire veut 3 ses frais et risques adapter la chase louée aux besoins de I'activité professionnelie prévue dans
le présent bail, la medifier ou fa rénover, il doit préalablement demander le consentement éerit du bailleur en Tui-
soumettant fes plans et projets de transformation. Il en va de méme lorsque [es travaux sont impesés au locataire par les
autorités.

2. Les adaptations, modifications et rénovatians effectuées par le locataire ne doivent pas compromstire la securité, 1a salu-
brité et I'esthétique du badment et doivent étre conformes aux prescriptions légales ou réglementaires en vigueur. Le
locataire a la charge des démarches auprés des autorités compétentes,

1
‘

Ll . A
3. Le bailleur doit se déterminer dans les soixante jours: il peut soumettre son apprabation a la constitution d'une garantie
pour le paiement des travaux prévus.

4. Si, 4 la fin du bail. !a chosc louée présenie une plus-value considérable résultant des travaux de medification ou de réno-
vatian aceeptés par le bailleur, le locataire peut exiger une indemnité pour cette plus-value. Sauf convention contrise,
I'indemnité due par le bailleur fe peut excéder le codt des travaux, prouvé par des factures acquittées, diminué de 10 %
I'an i dater de leur exécution.
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1. Travaug d'entretien. Lorsque le bailleur entend procider a l'exécution de travaux destinés & remédier aux défauts de
la chose. 4 la réparer ou & prévenir des dommages, il doit les annoncer a temps au locataire et tenir compte, lors de
leur accomplissement, des intéréts de celui-ci,

"~

. Travaux de rénovation et de modilication. Le bailleur ne peut enireprendre des travaux de rémovation ou de modi-
fication que si ceux-ci peuvent misonnablement étre imposés au {ocataire et que Te bail n'a pas été résilie.

3. Le locataire ne peut s'opposer d I'étude et a I'exécution de tels travaux ; il doit, 3 cet effer, laisser le libre accés 3 ses
locaux, Le bailleur s'oblige 3 remetire rapidement les locaux en leur état initial i ses frais.

Art, 12

I. La pose par le locataire d'enseignes notamment luminguses ou de distributeurs automatiques doit faire I'objet d'une
autorisation préalable écrite du bailieur, lorsqueile est prévue i l'extérieur du focal commercial. Le locataire a la
charge des démarches auprés des autorités compétentes.

2. L'wilisation par le locataire de la fagade de I'immeuble aux fins &'y apposer des enseignes ou des distributeurs
automatiques domne, en régle génémle, lieu & une redevance fixée de cas en cas.

Sn principe, l2 redevance n'est pas due pour les enseignes par lesquelles le locataire se borne & annoncer son entre-
prise au public, @ moins que ces enseignes ne dépassent les emplacements prévus.

4. Le locataire supporte le codt de Pinstailation et de I'entretien des enseignes ou des distributeurs automatiques, celui
des mesures de protection nécessaires pour ne pas incommoder les autres locataires de I'immeuble, la consommation
d'glectricité <t les primes dassurances responsabilité civile et incendie, les taxes officielles, etc., s’y rapportant.

Ar 13

l. Le locataire est responsable pour lui-méme, les membres de sa famille, ses employés, ainsi que toute personnc
présente de fagon permanente ou lemporaire dans-les locaux lougs, de tous dommages survenant dans Iimmeuble par
suite de faute, de négligence ou d'usage abusif, cn conformité et dans les limites du Cade des Qbligations.

2. Le locataire doit sigmaler au bailleur, dés qu'il en a connaissance, puis le confirmer par écrit tout dommage ou
menace de dommage concernant ses locaux et installations, tels que fuite d'eau ou de gaz, défzut d'isolation de

) conduite ¢lectrique, odeur suspecte provenant des cuisinicres, frigorifiques, chauffage, etc. Le locataire est responsable
des dommagas résaltant de I'inobscrvation de ceue cbligation. ’

3. Le locaraire doit prendre les mesures nécessaires pour ne pas incommoder les autres locataires de l'immeuble du fait
de ['exercice de sa profession.

Art. 14

I. La responsabilité du bailleur est fixée par la loi en cc qui conceme les dommages provenant d'un vice de construction
ou d'un défaut d'entretien du batiment,

2. Le bailleur n'assume aucune responsabilité pour les dommages dﬁ toute nature qui pourraicnt aucindre le iocataire, les
membres de 2 famille, ses employés ou toute autre personnc présente de fagon constanic ou temporaire dans les loctux
loués ou dans Timmeuble, par le fit de tiers ou d'événements fortuits, tels que vol, détériomtion, incendie, inandation,
explosion, gel, orage. coup de vent, &c.

3. Le bailleur doit veiller au bon fonctionnement des services généraux (cau. éclairage, chauffuge, réfrigération, ascenseur,
etc) qui existent dans I'immeuble mais ne gamntit pas leur régularité. En cas d'interruption, il s’oblige 2 faire toute
diligence pour en cbtenir la remise en état de fonctionnement.

Travaux effectuég
par le bailleur

Libre accés

Enseignes lumi-
neuses et distri-"""
buteurs automa-
tiques ; principes

Redevance

Exceptions

Cotit en -
entretien

Respansabilité
du locataire | I
principes

Information

Precautions

Responsabilité
du bailleur;

principes

Excaption

Obligatigns



", Assurances

)
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Mise
en demeure

Restitution anti~
cipée de la
chose ; principes

Conditions

Préavis

Choix du bailteur

Décés du loeca-
taire ; principes

Délai
a terme

Transfert

&

Art. 15 ~ - @

L

al

b)

¢}

d}

3.

Assurances conclues par le bailleur. Le bailleur assure le bitiment avec une couverture suffisante contre.les fsques

incandie. [l conclut également une assurance responsabilité civile (propridtaire d'immeuble). i

. Assurances conclues par le locataire. Le locataire s'engage 3 conclure pour toute la durée du bail et de ses renouvel.
lements, avec une couverture suffisante, les assurances smvantes

assurance responsabilité civile couvrant le dommage éventuel causé & I'immeuble ou 3 des tiers daas Pexploitation de
son entreprise ou par sa clientéle ;

assumnce couveant ses équipements et ses biens contre les risques d'incendie, dexplosion, de dégdts d'eau, de vol et
d'autres sinistres y compris la force majeure ;

assurance bris de glace. Si le bailleur est titulaire d'une assurance couvrant le risque, le locataire doit lui rembourser 1g
part de prime d’assurance atférente aux locaux loués. Sauf convention contraire, I"assurance ne couvee pas Ies frais de
femise en éat des enseignes et des inscriptions prafessionnelles figurant sur les glaces et les devantuces ;

toutes autres assurances légalement obligataires.

La partie qui enfreint ['une ou l'autre des obligarions qui précédent supporte seule les conséquences qui en résultent,

Ari. 16

1.

al

b)

¢

2

Le présent bail peut étre césilié par le bailleur avant son :xplratlon en cas d'inobservation de l'une des clauses du bail, et
notamrment :

en cas de non paiement du loyer et/ou des provisions pour redevances accessoires {provisions pour chauﬁ‘age / eau
chaude / climatisation / cnseigne / etc.) ;

<L

lorsque le comportement du locataire ou de toute autre personne occupant les locaux loués ne correspond pas aux -

égards dus aux autres habitants de I'immeuble et aux voisins, est contraire aux bonnes meeurs ou, d'une maniére
générale, est de nature & nuire & Uordre et 4 ln réputation de l'immeuble ;

¢en cas de viclation de Particle 4 du présent batl,

Une résiliation fondée sur la présente disposition suppase en régle générale une vaine mise en demeure écrite et prealable
émanant du bailleur.

Art 17

(]

4.

. Lorsque le locataire restitue la chose sans observer le délai ou terme de congé, il doit aviser le bailleur par écrit en indi

quant la date de restitution de la chose et il doit présenter 2u moins un locataire sotvable et disposé 4 reprendre le bail
aux mémes conditions 4 la date de restitution de la chose indiquée par le locataire. Si le bailleur a des objections fondées
contre le candidat, il doit sans delai indiquer au locataire les motifs de son refus,

’

. Le bénéficiaire de la restitution doit étre d’accord de reprendre les obligations du locataire et notamment de fournir une

nouvelle garentic d'un méme montant et de souserire des polices d'assurance couvrant les mémes risques,

. Dans un tel cas, Ie locataire doit respecter au minimum un préavis d'un mois pour le quinze ou la fin du mais.

En aucun cas. l¢ bailleur ne peut étre tenu d'accepter de conclure avec la personne proposée par le locataire, éant
précisé que ce dernier est alors libéré.

Art 18

L

1]

En cas de dicés du locataire ses héritiers peuvent, soit poursuivre le bail eux-mémes, soit le transférer, soit e résilier,

Pour résilier le bail, les hértiers du locataire disposent d'un délai de 90 jours & compter du décés pendant lequet ils
peuvent y mettre fin pour une échéance mensuelle, en respectant un préavis de six mois.

Pour transférer le bail 3 un tiers. les héritiers doivent agir conformément & I"article 6 du présent bail.
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~a

o au ayants droit, reconnaitre sans réserve, pour trancher de tout litige relarif au présent bail ;

al  la compétence exclusive de la Commission de coaciliation en matiére de baux et loyers, des Tribunaux genevois et du
Tribunal Fédéral, sauf en ce qui concerne I"application de ses articles 3, alinéas 2 4 4, et article §, alindas 8 et 9;

b Io compétence simultanée de [a Commission de conciliation en matiére de baux et loyers, des Tribunaux genevois et
du Tribunal Fédéral d’une part et d'autre part de la Chambre d"Experts (cf. notes Grales) pour les litiges relevant de
Papplication des dispositions précitées.

Lars de [a survenance de tels [itiges, la partie demanderesse doit saisir simultanément les tribunaux genevois et la Chambre
d'Experts (cf. notes finales) et tout merttre en euvre avec I'appui de Ja partie défenderesse, pour que Iz procédure devant les
tribunauX genevois soit suspendue aussi Tongtemps que la Chambre d’Experts n'aura pas rendu sa décision finale, mais
au maximum pour une durée de six mois.

2. Toutefois. les parties peuvent décider de soumettre leurs litiges 3 un Tribunal Arbitral de leur choix.

Art. 20

w 1. Toute communication ou notification du bailleur au locataire relative 4 I'exécution et-a I"application du bail, lui est vala-

blement adressée aux locaux loués, & charge pour le locataire d'assurer 1a remise de son courrier en toutes circonstances
et notamment en cas d'absence,

2. Est éealement valable toute communication ou notification du bailleur qui atteint le locataire 3 une autre adresse.
3. Toute communication ou notification du locataire au bailleur relative a I'exécution et A 'application du bail lui est vala-
blement adressée au domicile de son représentant lorsqu'il en 2 un ou, 4 défaut, 4 son propre damicile.
Art. 21
1. Chaque partie supporte I'impét du timbre, pour lexemplaire du bail qu'elle détient.
2. Le bailleur se réserve en outre le droit de mettre & la charge du locataire la consommation d’eau nécessaire 4 son exploi-
tation. Il peut exiger la pose d'un compteur d'eau aux fris du {ocataire.
Art. 22
,Ei. en vendant l'immeuble, le bailleur abtient de I'acquéreur 'engagement de suivre an présent bail jusqu'a son échéancs, le

staire le décharge en compensation de toute responsabilité A son égard pour ['éventualité ol un acquéreur subséquent

1waidierait le bail gn application de l'article 261 CO. ”

Arn 23

Sous réserve de stipulations contraires du bail, I'usage des locaux loués est régi par les Régles et usages locatifs du canton de
Geneve, dont le locataire reconnait avoir recu un exemplaire, Les dispositions du Code des Obligations s'appliquent dans la
mesure ou le présent bail et ses annexes n'en disposent pas autrement.

Dispositions particuliéres au présent bail :

Clauses complémentaires faisant partie intégrante du pr_ésept bail.

¢

Fait et signé cnd@UX.... exemplaire(s) & Genéve l€ mm-

Le locataire

*: '1. Quel que soit le domicile présent ou futur des parties, celles-ci déclarent, tant pour elles-mémes que pour leurs héritiers  Juridictions

Procédure
ordinaire

Chambre
d"axperts (estima-~
tions pécuniaires)

Procédure

Tribunal

Arbitral —
Communications

et notifications:
par le bailleur

Par le locataire

Impdts, taxes
¢t charges

Vente
de 'immeuble

Dispositions
générales



Notes finales /
A. Le présent contrat de bail & loyer pour les locaux commerciaux a éé élaboré paritairement par fes associations
suivantes : :

Pour les locataires ¢ — 1a Fédémtion des Artisans et Commergants;
— le Syndicat Patronal des Cafetiers, Restaurateurs et Hdteliers du Canton de Gentve;

- {a Fédération des Syndicats Patronaux.

Pour Jes bailfeurs : ~ La Chambre Genevoise Immobiliére ;
- la Sociste des Régisseurs de Geneve,

1l est entré en vigueur le 1 juillet 1991, -

B. Les associations susmentionnées ont déeidé d'instituer une Chambre d"Experts dont la mission est d"évaluer les préten-
tions pécuniaires que les parties peuvent élever dans certaines circonstances particuliéres (art. 3, al. 2, et ss; ant, 6 du
présent contrat).

Son siége sc trouve I'OFFICE GENEVOQIS DE CAUTIONNEMENT MUTUEL (OGCM), _
La procédure est régie par l'art. 19, al. I lettre b du présent contrat ainsi que par un réglement qui peut ére obtenu par
simple demande au siége de ia Chambee d’Experts.
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CLAUSES COMPLEMENTAIRES FAISANT PARTIE INTEGRANTE DU BAIL

Art. 24.-- D'éventuelles différences qui pourraient résulter dans le mode de calcul du nombre
de m2 en plus ou en moins, par rapport 4 la surface mentionnée i larticle 1.-/ du
présent bail ne donneront droit 3 aucune modification du loyer, ce dernier n'étant
pas exprimé en fonction du métrage.

Art. 25.-- En cas de pannes éventuelles relatives aux installations techniques (telles que
climatisation, ascenseurs, électricité ou autres ..), le locataire s'adressera
exclusivement & la Régie, qui donnera immédiatement les ordres nécessaires, le
locataire n'étant pas autorisé 2 faire intervenir une entreprise de son choix.
D'éventuelles pannes momentannées ou réparations ne pourront donner lieu a
aucune indemnité quelconque. :

Par ailleurs, 1l est rappelé que le locataire répondrait des dommages résultant de
'omission d'aviser le bailleur. :

Art. 26.-- I1 est interdit d'entreposer, de déballer ou d'exposer quoi que ce soit sur les trottoirs,
dans le hall d'entrée et les passages de ['immeuble, ainsi que dans les couloirs des
caves.

\

Art. 27.-- Le locataire est seul responsable de veiller & ce que les locaux répondent aux
exigences des Autorités, tant au point de vue sécurité que salubrité.

Art. 28.-- Toutes les plaquettes de boite aux lettres ou porte d'entrée, ainsi que ceiles du
panneau d'entrée devront &tre commandées auprés de [entreprise agréée par le

bailleur, aux frais du locataire.
/

Art. 29.-- Toutes les installations courant fort ou courant faible sont & la charge du locataire.

Art. 30.-- Dans le cas oll le bailleur ferait exécuter d'importants travaux créant une plus-value,
la rentabilité de cette dernidre au niveau du loyer du présent bail pourrait €tre
notifiée au locataire lors de ['application d'une majoration consécutive i
I'indexation.

Art. 31.-- Le locataire est responsable des locaux, de les maintenir en bon, état, d'en assurer le
bon entretien et le nettoyage.

Art. 32.-- L'attention du locataire est attirée sur le fait que la résistance de la dalle est de
300 kg au m2. '

Ao

L



@ SOCIETE PRIVEE DE GERANCE

Art. 33.-- Les employés de la Mission Permanente du Chili sont autorisés, 2 bien plaire, 2
utiliser la piscine privée située en toiture des immeubles Rue de Moillebeau
N° 52 & 54.

Cependant, leur présence est limitée & deux personnes en méme temps.
Iis respecteront le réglement affiché i l'entrée de la piscine.

Art. 34.-.- La locataire est d'ores et déja autorisée 2 résilier le présent contrat de bail dgs le’
terme de la deuxiéme année de location, ceci moyennant un préavis de neuf mois
pour la fin d'un mois, sous réserve que le gouvernement du Chili ait décidé de ne
plus avoir de Mission Permanente auprés de I'Organisation Mondiale du
Commerce a Genéve ou que I'Organisation Mondiale du Commerce soit
transférée dans une autre ville que Genéve.

Art. 35.-- Les locaux seront livrés en bon état d'entretien, selon plan joint au présent bail dont
il fait partie intégrante.

Art. 36.-- La locataire reconnait avoir été informée que la bailleresse procédera a d'importants

travaux d'entretien du bitiment, conformément 2 sa lettre du 5 mars 1996 jointe au
présent bail dont elle fait partie intégrante.

Ainsi fait et signé en deux exemplaires, a Genéve, le 9 jle 326

Le bailieur :
SOCIETE

Le locataire :
La Mission Permanente du Chili
rés de ['Q.MC.
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GENEVE

GERANCE I

1208 Genéve, le 5 mars 1996

Concerne : Tmmeubles sis Rue de Moillebeau N°® 50 4 58

Madarme, Mademoiselle, Mounsieur,

Nous avons I'avantage de porter & votre connaissance que les Propriétaires des immeubles sis
Rue de Moillebean N° 50 - 52 - 54 - 56 & 58, ont déposé une demande en autorisation de
construire, dans le but de procéder a divers travaux d'entretien des batiments, et plus précisément :

* la rénovation des fagades, - )
* le remplacement des vitrages,

* la rénovation de la chaufferie.

Ces travaux seront réalisés afin :

S

* de préserver le standing des immeubles,
* d'améliorer I'isolation thermique et gérer ainsi plus rationnellement la consommation
d'énergie liée a la production de chauffage et d'eau chaude.

Nous tenons a préciser qu'il n'y aura pas d'incidence financiére sur les conditions de votre location,
mais, en revanche, vous pourrez bénéficier :

* d'un confort supplémentaire, notamment en ce qui concerne la pose de

double-vitrages isolants,
* d'une économie sur les frais de production de chauffage et d'eau chaude.
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SOCIETE PRIVEE DE GERANCE
GENEVE

Notre correspondance du 5 mars 1996 - Page 2 -

Aussi, il va de soi que nous ne manquerons pas de vous recontacter au terme des études techniques,
afin de vous communiquer les détails de cette opération, et plus précisément, la nature exacte des
travaux ainsi que le planning des interventions. A cet égard, une séance d'information aux locataires
sera organisée pour vous permetire de poser vos questions aux architectes.

Enfin, nous vous aviserons réguliérement de ['avancement du chantier, et demeurerons & votre
entitre disposition durant cette période, afin de répondre aux problémes particuliers auxquels vous
pourriez &tre confrontés.

Dans l'intervalle, nous vous souhaitons bonne réception de la présente, et vous assurons, Madame,
Mademoiselle, Monsieur, de nos sentiments distingués,
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CONVENTION s R
RELATIVE AUX SERVICES DE CHAUFFAGE, EAU CHAUDE ET CLIMATISATION b PR

P //;z.

Conclue entre © ' - 9 ﬁu?—-m

t‘_______.-.
1..La Socigtd Ilmmobiliére Rue de Moillebeay 58
propriétaire ... de ..1. imneuble. sis. Rue. de Moilleheau N° 53 - 12GQ GENGVE oo
représeniee...par SOCIETE..BRINEE..DE. GERANCE...z. _g MEVE.
désigné R-aprés par "le bailleur” d'une part,
et

2...La.Missian Permanente.du.Chili. aupcés de 1'Groanisation ftondiale du

Commerce 3 Gendve, représentée par Madame Carmen LUZ-GUARDA, Ambassadrice.
désigné & cr-aprés par “fe locataire” d'autre pan,

|. DISPOSITIONS GENERALES

Art. 1. La jouissance et le paiement des services de chaulfage, eau chaude et climatisation, lorsqu'ils fonctionnent dans
limmeubie, font partie des droits et abligaticns découlant du bail.

Le locataire doit payer les redevances, fixées selon les modalités convenues, qui en découlent dés que l'un ou l'autre est mis 3
sa dispasition, méme si, pour un motif personnel, il ne l'utilise pas,

Art. 2. En couverture, fe locataire s'engage & verser une somme annuelle divisible et payable aux m&mes termes et conditions
que le loyer a titre © N .
- d'acompte provisionnel, soit Sfr. ..o A96.x7..; soit Fr. 208.-- par mois. :

1
Art 3. La conduite du ¢hauffage, du service d'eau chaude et des installations de climaltisation {durée, température, mode de
répartition des frais, etc.) est du ressort du bailleur. Celui-ci assure aux locaux loués une température nonmale, au moyen des
installations existantes.

Art, 4. Sous réserve du choix du paiement forfaitaire, le bailleur établit un camnpte annuel de chauffage, d'eau chaude et de
climatisation, séparé des comptes d'exploitation de limmeuble. Sauf convention contraire, ce compte couvre la périade allant du
Ter mai au 30 avril de l'année suivante.

Art. 5. Le compte annuel comprend, dans ia mesure des colts effectifs, les postes énancés aux aniicles 5 a 7 de 'Ordonnanca
sur le bail a loyer et le bail 4 ferme d'habitations et de locaux commerciaux {OBLF)

Il s'agit, natamment, des rubriques suivanles :

- le combustible et fénergie consommes ;
I'énergie électique ulilisée pour les brileurs et les pompes ;

- les frais dexploitation d'énergies de substitution ;
le nettoyage de l'instaliation de chauffage et de la cheminge, le grattage, le brilage et 'huilage de la chaudiere, ainsi que
Ienlévement des déchats el des scories |

- la révision périodique de l'installation de chauffage, réservoirs @ mazout y cemprls ef le détartrage de finstallation d'eau
chaude, des chaufle-gau et des conduiles ;

- le relevé, le décompte et lentretien des appareils lorsque les Irais de chauffage sont calculés de maniére individuelle ;

- la maintenance ; G aee
- les primes d'assurance qui se rapportent exclusivement a finstallation de chauffage ;
- le travail administratif qu'occasionne Fexploitation de linstallation de chautfage.

Canformément a l'art. 5 OBLF, les dépenses pour [a réparation et la réfection ainsi que le service de lintérét el l'amortissement
des installations ne font pas partie des comptes.

Art. 6. En cas d'absence, le locataire est tenu de prendre toutes les dispositions nécessairas pour vitar le chauffage excessif

des locaux et assurer leur aération réguliére. . H

LA
Art. 7. La présente convention est conclue pour une durée égale & celle du bail. Elle est soumise aux mémas clauses d@
renouvellement qu de résiliation.

Le paiement des services est dii en tout état, méme en cas d'cccupation Hlicite des locaux.
Ii. COMPTES, RELEVES ET FACTURATION

1. Acompte provisionnel

Art. 8. La répartition des frais e chautfage et de climatisation est faite selon la clé de répartition fixée par linstallateur qu, &
défaul, proportionnellement aux volumes chauftés ou aux surfaces chauffées,
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. Le coiit de P'eau chaude distribuée par les installations callectives est réparti selon le méme principe.

Si limmeuble comprand des locaux artisanaux, commerciaux Ou induslriels, il en est tenu campte dans 1a répartition des frars
Si de teis locaux sent accupés par de gros consommateurs de chauffage ou d'eau chaude sanitaire, un compteur individuel peut
dtre installé. & la demande du bailleur, aux frais du lacataire. :

Art. 3. Si les locaux loués sont équipés de compteurs individuels mesurant.la consommation en maliére de chaullage evou
d'eau chaude, le décompte est élabli sur la base des refevés el calculs effectués par l'entreprise mandatée par le balleur ou
son représentant,

Le locataire s'engage a laisser aux personnes chargées des relavés et de fentrelien des instabiations le libre accés i ces
cermi@res, || prend toute mesure nécessaire. en pamculier aux périodes prévues pour les relevés. pour permettre ce libre acceés
en cas d'absence at en informe aussitdt te bailleur ou son représentant,

Si. pour quelque raison que ce scit. le décompte apparait manifestement erroné, s'il est contesté ou si les relavés n'ant pu élre
chtenus, un décampte proviscire est &tabli sur 12 base de la clé de répariition prévue 2 I'ant 8 ci-dessus et fa bailleur informe le
locataire de la situation.

Dés réception de cet avis, qui doit mentionner ce délai, en l'absence d'une contestation judiciaire par le locataire dans
ies 30 jours, ce décompte devient définitif. Dans le ¢as du dépdt d'une action Judiciaire, les paiements interviendront
sur la base du décampte proviscire. Le solde éventuellement dd par l'une ou f'autre des parties 3 J'issue de la
procédure sera versé aussitot un accord judiciaire passé ou le jugement devenu exécutoire et définitif.

Le locataire est tenu de ne pas fausser, par quelque mayen que ce soit, fes résultals mesurds par les comptews. Il en régond ie
cas échéant vis & vis des autres lgcataires.

Art. 10. En cas de changement de locataire et en 'absence d'un compteur individuel des Irais de chauffage, de climatisaticn
et/ou d'eau chaude, le solde annuel du décomnpte sera réparti prorata temporis.

Art. 11, Le locataire doit étre informé de la part des frais qui lui incombent au plus tard dans les 4 mois suivant la date de
bouclement des comptes annuels, par un décompte mentionnant fe mantant total des frais de chauffage, de climatisation et/ou”
d'eau chaude, ses quotes-parts et ie montant des acomptes versés,

Le bailleur lui remettra, sur demande, un exemplaire du compte général et du tableau de répartition de limmeuble.
Il doit permettte au locataire ou & son mandataire diment autorisé d'examiner ﬁbremenri. au domicile de la régle ou du bailleur,
loutes les piéces justificatives originales des dépenses portées en cample et recevoir verbalement ou par écrit les explicalions

utiles,

Le lacataire ou son mandataire est habilité 3 contrdler, en tout temps. 'état des stocks et les livraisen de combustible. A cette
fin, ils peuvent désigner un représentant et demander quil sait avisé 48 heures avant toute lvraison de combustible.

Art. 12. Le solde en faveur du bailleur est payable dans le délai d'un mois & cothptef de {'envoi du décompte. Le solde en faveur
du locataire est,  son choix, porné au crédit de son compte ou lui est remboursé dans le méme délal.

Art, 13. Augun décompte ou remboursemsnt n'intervient avant ie décomgte annuel.

1l apparait que les acomptes prévus ne couvriront pas les Irais de chauffage. de climatisation et/ou d'eau chaude, le bailleur
peut les réadapter en toul temps, moyennant un préavis de 30 jours, en respectant les formes prévues, le ¢as échéant, par ia
loi.

2. Forfait ) r
Art. 14. Notarnment lorsque limmeuble n'est pas astreint au décompte individue! des frais de chauffage et d'sau chaude, les
parties peuvent recourir a ja solution du forfait, sans décompte annuel adressé au locataire. Le montant convenu a l'ant. 2 ci-
dessus est versé a titre lorfaitaire.

Si le montant convenu sécarte par lrop des dépenses affectives. il peut ére medilié en conséquence pour une échéance

trimestrielle du bail. & la demande de I'une ou Vautre des pariies. A cet effel. le locataire est autorisé & consuiter les décomples
et justificatiis au domicile du bailleur ou de son représentant.

Fait a Genave, en double exemplaire, le ............ .’ML_$

v .

Le locataire -

La Mission Permaneote du Chili _




K1)
REGLES ET USAGES LOCATIFS

appliqués dans le canton de'Gex.léve

[. — ENTREE DU LOCATAIRE

Article premier— A Uenirée du locataire, un état des lieux, comprenant également I'inventaire et I'é1at des accessaires et
des meubles, estdressé en deux exemplaires. en présence des parties qui le signent suc place; un exemplaire est immé-
diatement remis a chacune d'elles.

Il fait partie intégrante du bail.

A la demande du locitaige, e baitleur lui remet une copie de ['état des lieux du précédent locataire,

Le bailleur doit informer le locataire des défauts dont il a connaissance,

Art, 2, ~ Le locataire ne peut emménager avant d’avoir payé le premier mois de loyer et sans avoir recu Pautorisation
écrite du bailleur (bon d’entrée). :

'

Art. 3. — La consommation d'électricité, de gaz et les fra
& ses frals des services publics compéteats {a mise e

IL

Art. 4, —Le localaire doit autoriser
tien, 2 la vente ou i une location
Ces visites peuvent avoir lieu

Un éuat des lieux, comp
des deux parties qui leSig
deltes. Cet état des

e 2 été loude.

Art. 7. — Le bailleur supporte les frais:

a) d’établissement du bail et de ses avenaats; ° o e -

&) de réparations ou de réfections qui provienneant de Pusure normale de ['im cuble, sous réserve des art. l! et 12;

¢} d'entretien du canal du dévaloir, ainsi que de ['enlevement des déchets ménagers déposés dans les récipients
communs prévus a cet effet, srant précisé que 'enlévement des déchets résultant d'une activité commerciale sera
réglé d'un commun accord;

d) d’entretien ¢t de force motrice de ["ascenseur; "

e) d'éclairage des cages d'escalier, des locaux communs et des abords de I'immeuble;

/) de conciergerie, si 'immeubie ést pourvu d'un tel service; " il % i

2) d'eau utilisée par les localaires (sauf celle employée & usage professionnel) et de contribution d'exploitation des
stations d'épuration.

Art. 8. - Le bailleur doit veiller au bon fonctionnement des services généraux (eau, éclairage, ascenseur, chauffage,
réfrigération, etc...) qui existent dans l'immeuble. En cas d'interruption, il s'oblige a faire toute diligence pour en
obtenir la ramise en ctat dé foactionnement.

Art. 9. — Le bailleur n"assume aucune respoasabilité pour les dommages de toule nature qui pourraient atteindre le
locataire, les membres de sa famille, ses employés ou toute autre personne présente de facon constante ou temporaire
dans les lacaux loués, par le fait de tiers ou d"événements fortuits, tels que vol, détérioration, incendie; inondation,
explosion, gel, orage, coup de vent, etc... A . i .

Pour le surplus, la responsabilité du bailleur est fixée par la loi en ce qui concerne les dommages provenant d'un
vice de construction ou d'un défaue d'entretien du batiment.

-

Eat des lisux

Bon d'entrée

Compteurs

Visite
des locaux

Etat des lieux
de sortie

Délivrance
de 1a chose
loude

Frais
i la charge
du bailleur

Fonctionnement
des services
généraux

Responsabilité
du bailleur
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Travaux
exdcutés parc
le baillauc

Travaux
exécutés
par le locataire

Absence
du locataire

Ar 1t

A. Réparations

Aprés en avoir été informé par écrit par le bailleur, I¢ locataire ne peut s'opposer 4 I'étude <t i Pexécution de toutes
répacations, grosses ou petites, qui doivent &trz exécutées duns ses locaux ou duns 'immeuble, ainsi que de toys
travaux ou installations décidés par le bailleur. II doit, 4 cet effer, laisser le libre accés aux locaux loués par lu

B. Obligations du locataire

Art. 1. ~Une fois en passessiup des lgcaux. le locataire est tenu d'en user avec soin et de les maintenir propres et en
bon état. Les menus travaux d'entretien, de nettoyage et de réparalion commandés par la jouissancs normale de (a
chose loude. qui lui incombent conformément 2 la loi, sont notamment les suivaats;

al
b)
(7]

d)

Sontalacharg
écrite du bailic

b) les travaux destinés i remédie

¢t

poser et enlever les fendtres doubles:
remplacer les vitres brisées ou endommagées;

entretenic les boiseries et les sols (12 poagage mécanique est interdit sans Fautorisation écrite du bailleur); les
dégits causés pur des talons-aiguilles, des brilures, des griffures et des taches importantas ne sont pas assimilable

i ['usure normaie; - . w
remplacer les joints usés des robinét
ampoules et tubes {luorescents;

changer les cordes et Jes sa ng
de la prise de possession da

rabatire I

graisser | ente, etc...;
assurer [’ armoires frigocifiques, machines
a laver, p

; souris, rats, Le bailleur
fautif s eu; le locataire ne peut
e dans l'intérét général de I'immeuble;

nt aux prescriptions [égales;
‘cuisines, we et chambres de

tousies tr de réparation de | it commandés sans ene awtorisation

. 4 a‘ 3
ofs-en acguitter les factures.

e inondation);

I'entraver considérablement — 'usage de la chose

it défaut restreignan
] n délai convenable;

prinié ce déf;

louée lorsque e bailleur n'a

les travaux i charge du baiile jume

8. Rénovaitions ou modifications

Lorsque le locataire veut rénover ou madilfier la chose loués, il doit demander préalablement le conseatement 2crit du
bailleur en lui soumettant les pluns ¢t projets de transformation.

Le bailleur doit se déterminer dans les irenle jours.
Le bailleur peut requérir la présentation d’unc garzatie pour le paiement des travaux peévus.
Les modifications. améliorations ou réparations ne deoivent pas comprometire la sécurité, la salubrits, ['asthétique,

ni la valeur du bitiment,

Eltes doivent en outre &ire =n accord avec les pre;criptions réglemema;res ou administratives officietles.
Quals que soient les travaux satrepds pur le locataire, toutes les installations fixes qui en résultent (conduites de

g1z, d"sau, d"électricité, tuyaux, fils, plaques de propreté, baguettes d"encadrement, papiers peiats, sonneries, serrures.
2tc...) restenttacquises i 'immeuble 3 moins que fe bailleur ne se soit réservé e droit de réclamer la cemise des locaux

dans leur état antdrieur.

Are, 13.— En cas d'absence. l¢ locataire praad toutes dispositions utiles pour éviter que se produisent par sa faute ou sa
négligence, dans les locaux louds ou une partie de 'immeuble, des dégits {notamment gel, fuite d’=au ou de gaz.
incendie, explosion. obstruction des canaux, descentes ¢t dévalgirs, chute d'objets placés sur les fendires ou balcons,

ete...).



Ar. 4. = Si{aceds aux locaux loués est indispensable 3 Iz sécurité de 'immeuble et des occupants, le bailleur est
autarisé 4y pénétrer. En pareil cas, le locataire doit tre avisd au plus 19t et le bailleur est responsable de tout préjudice
éventuel subi par le locataire. .

Le locataire veille i ce que ses locaux saient accessibles en cas d'urgence, notamment en déposant une elé chez le
concierge ou chez un voisin. [l avise le bailleur des dispasitions prises.

.

Art. I3, - Le locataire est responsable pour lui-méme. les membres desa farnitle, ses employés ainsi que toute personne
présente de fagon permanente ou t2mporaire dans les locaux loués, de tous dommages survenus dans "immeuble par
suite de faute, de négligence, ou d'usage abusif,
Le locataire doit signaler sans retard au bailleur les défauts auxquels il n’est pas tenu de remédier lui-méme.
Le locataire répond du dommage résultant de ['omission d'aviser ie bailleur.

Art. 16, — Les locataires doivent user des caves situées dans les abris de protection civile de maniére a ce qu'elles
puissent tre affectées en tout temps et dans les plus brefs délais A la protection civile. Les installations telles que portes
spéciales ¢t appareils de ventilation ne doivent en aucun cas étre déposées, ni démontées.

Au cas ot la protection civile solliciterait I'évacuation des caves, le locataire s’engage i enlaver sans indemnité les
objets qui s’y trouveat. Le bailleur n'est pas tenu de fournir un local en remplacement, mais s’engage i remettre les
lacaux 2 disposition du lacataire das la {in de leur utilisation par la protectioa civile.

assument du fait du bail.

An. 18.—Le locataire assure i ses b
le mobilier, le numérire, les pig
collections, tableaux et objets d'ar

Le locataire supporte seul les
bailleur,

e dégdts d’eau,
précieuses, les

Art. 19. — Dans Uintérét

a) d'incommader les voi:
susceptibles d'étre perg

b) de faire un usage excess . D ' instruments
de musique; d'utilis :
¢) de faire des lessive:
usage; ces Iocnu;c sant

d) denuireaubonaspe
tout autre objet;

e} d‘aypir en dépét des marcha
voisins;

f} d'entreposer des objets (mot
d'escalier ou en dehors des e g 3

g) de nourrir les pigeons, mouetre es. animau pouvant salir et endomm

) de jeter quoi que ce soit par lesifendte es.balcans, de'secouer les tapis, na
dans les ¢scaliers et paliers, auix fenétres et hq

i) d'évacuer les balayures ou résidus de ménage aill
prévus a cet affet;

J) d'utiliser dans les dépendances, caves, greniers, et
d'éclaicage que des lampes de poche;

k) de faire des travaux bruyants, salissants ou dangereux dans les caves, les escaliers, les accés, les abords des locaux
loués ou les dépendances de I'immeuble;

1} de faire une consommation abusive d'eau froide ou d'eau chaude.

tit linge) ail]eur%
s de immeuble;

etaux balcons dt

isibles & I'imme;

_é:;es.vpouselt?fs, caisses & fleur
: et

Are. 20.— Dans les locaux loués comme habitation, les activités professionnelles méme partielles soat interdites, sauf
convention coatraire ¢ntre le bailleur et le locataire et s0us reserve des autorisations administratives nécessaires. Le
tacataire veille alors 4 ce qu'elles ne portent pas préjudice aux autres locataires, au voisinage qu d | immeuble lui-
méme.

Art. 21, - La déteation d’animaux est tolérée’a bien plaire, & condition qu'ils ne géneht pas les autres locataires et ne
nuisent pas i la tranquillité et & la propreté de Uimmeuble.

Art. 22, ~ La pose d’antennes extérieures (radio, TV) deit faire Pobjet d'une autorisation préalable écrite du bailleur:
s°il existe ung antenne collective ou une installation de téléréseau, le tocataire est tenu, a ses frais, d'y raccorder ses

appareils dans les régles de 'art g : o : :
PP Les frais d'imervgen:icn occasionnés par un mauvais branchement sont 4 la charge du locataire fautif.

Responsabilits
du locataire

Protection
civile

‘/:
R_et_sponsab ilité
civile

Incendie
et dégits d'sau

Propreté,
sécuritd

et tranquillité
de immeuble

Activités
professionneties

Animaux

Antennes
er teléréseau



Ascanseur

Dévaloir

Lassive

WNettovage
de I'immeuble

Suletés dues
au locataire

Plantes
et fleurs

Plaques-
adresses

Riglements

Toiles de tentes

Fait en deux examplaires 3 Gendve, le ™ ’ .lm-. m

L2 locataira:

La Mission Permanente du Chili
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Are. 23 = Lascenseur ast réservé au transport de persoanes, i I"exclusion des enfants non accompagnés. I.-s détériora.
lions provoyuees par tout gutre usage sont a la charge du fautit,

Art. 24, —Toute chose jetée dans un dévaloir doit &tre soigneusement emballés. I est interdit d'y jeter des liquides, des
cartans, des bouteilles, das cendres chaudes, ete..,

Le locataire dépose daas le local approprié cartons et journaux, bouteilles, fleurs, etc..., et, 2a géadral, tous les
objets pouvant obstruer le deévaloir.

Arr. 23, — Le locataire utilise la buanderic et le séchoir aux jours fixés; il doit se conformer au églement affiché.
L’énergie consommee par tous {as nppareﬂs I'entretien, [‘amortissement usuel, ainsi que ["eau chaude uullses sontila
charge du locataire, sauf convention contraire.

Art. 26. =Sl n'y 2 pas de service de conciergarie. fes locataires sont tenus de nettover soigneusement 3t régulierement -
les allées, escaliers, cours, corridors etdependances communes et de pourvoir a l‘evacuauon des déchets ménagers et
autres,

Art. 27. — Méme s'il existe un service de conciergerie, le 1ocnm:m procéde au nettoyage et 2 la remise en état de Uallde,
de "escaljer, de ['ascenseur et des locaux communs, ainsi que de leur acces. lorsqu'ils ont été salis ou détériorés par lui
ou ses fournisseurs (approvisionnement, transports, emménagements, déménagetments, etc,..) ou par des animaux
done il est le détenteur.

Art. 28. — 1l est interdit de placer des écipients contenant es. plantes ou des fleurs 4 U'extérieuc des balcons ou de la
fagade. Les locataires qui garnissent’de plantes ou de fleuss:Pintérieur de leurs balcons ou leurs fenétres sont tenus de
prendre toutes les mesures pour itecd’ neomm ‘leésautres.locataires, de détériorer la fagade et de provoquer des
accidents.

Art, 29— Lesp iliaires, etc..., selon le modele et la

couleur deu:rm éx'pacle baitlens

ntretien et le remiplacen S to
ta teinte choisis par le bailfeur, Celuk

“TETE PRIVEE





